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PRILOHA C. 2 KAPITOLY 1
SHRNUTi UPRAV NA ZAKLADE
SPOLECNEHO JEDNANI

1.1 Rozdil mezi navrhem pro spole¢né jednani a
navrhem pro verejné projednani

Kapitola 1 Oddvodnéni, ktera se vénuje postupu pofizeni
Metropolitniho planu byla doplnéna o pfilohu podrobné popisujici
zpusob Uprav navrhu na zakladé vysledku spoleéného jednani véetné
popisu zmén vyvolanych aktualizaci stavu a komplexnich uprav
vyvolanych zménou dalSich vrstev.

Z vysledkl vyhodnoceni spole¢ného jednani vyplynuly pozadavky na
Upravu navrhu Metropolitniho planu.

Pfi vyhodnocovani spole¢ného jednani bylo postupovano
hierarchicky: nejdfive stanoviska dotéenych organt, nasledné
pfipominky méstskych &asti, sousednich obci, opravnénych investoru
a pfipominky nevyzvanych. Duvodem tohoto postupu je nutnost
koordinace vefejnych a soukromych zajmu v tzemi v ramci
vypofadavani jednotlivych uplatnénych vyjadreni. Uzaviené dohody s
dotCenymi organy hajicimi vefejny zajem podle zvlastnich pravnich
predpisu (podrobnéji viz kapitola 5 odlvodnéni) jsou zavazné pro
opatieni obecné povahy (pro Upravu navrhu pro ucely vefejného
projednani) i pro vyporadani pfipominek dalSich ucastniku
spole¢ného jednani.

Zasadni pro posouzeni vefejného zajmu nevyplyvajiciho ze
zvlastnich pravnich predpisu, které haji dot¢ené organy, byl nazor
samospravy reprezentovany povéfenym zastupitelem a podrobnymi
pfipominkami jednotlivych méstskych ¢asti. Zpracovatel

s jednotlivymi méstskymi ¢astmi konzultoval v ramci individualnich
workshopU koncepci jejich rozvoje v navaznosti na navrh
Metropolitniho planu.

Popis uprav je ¢lenény po nasledujicich tematickych podkapitolach

v navaznosti na rozdélovani pfipominek do skupin po tématech, které
zarucilo, Ze obdobné pfipominky budou vypofadany jednotné.
Jednotlivé podkapitoly jsou doplnény ilustracemi — rozdilovymi
schématy, které zobrazuji Upravy jednotlivych datovych vrstev
Metropolitniho planu na zakladé spoleéného jednani. Pfilohou
kapitoly 1 je i textova €ast s vyznacenim rozdilt a seznam Uprav
provedenych v textové Casti.

1.2 Aktualizace stavu

Navrh Metropolitniho planu byl upraven na zakladé aktualizovanych
podkladd. V pribéhu pofizovani byla aktualizovana nadfazena
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dokumentace — byla schvalena komplexni Aktualizace €. 4 Politiky
uzemniho rozvoje CR a zaroven je Metropolitni plan soub&zné
pofizovan s komplexni Aktualizaci €. 5 Zasad uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy. Zaroveri bylo schvaleno nékolik dilCich Aktualizaci obou
dokumentaci.

Podkladem pro Gpravu jsou i aktualizované Uzemné analytické
podklady hl. m. Prahy 2020 (5. aktualizace) a nové zpracované dil€i
strategické dokumentace Prahy, napfiklad Plan udrzitelné mobility
Prahy a okoli nebo Klimaticky plan hl. m. Prahy do roku 2030.
Dulezité informace o dohodach v Uzemi poskytly Uzemni a
urbanistické studie nebo projednavané zmény platného uzemniho
planu, v adekvatni mife bylo pfihlizeno k dostupnym Guzemnim
rozhodnutim.

Datovy model byl aktualizovan s pouzitim priibézné doplfiované
datové zakladny IPR i na zakladé jinych vefejné dostupnych zdroja
informaci o uzemi. Podkladem Metropolitniho planu je katastr
nemovitosti ze dne 31. 3. 2021.

Komentar po vefejném projednani:

Vymezeni zastavéného uzemi, samot a T/R ploch bylo pro navrh

k opakovanému vefejnému projednani znovu aktualizovano k datu
28. 2. 2023. Dale byly zapracovany aktualni dohody v tzemi —
zejména noveé uzemni a urbanistické studie nebo nové vydané i
projednévané zmény UPSU. (viz pfiloha &. 7 kapitoly 1 odtvodnéni)

1.3 Obecné — ke koncepcim

Metodika Metropolitniho planu

Metropolitni plan proSel kontrolou statni spravy, odpovida stavebnimu
zakonu i pozadavkim dalsi legislativy, kterou kontroluji dotéené
organy. Stanovuje jasna, srozumitelna a stabilni pravidla pro rozvoj
uzemi, v kontrastu s platnym uzemnim planem, ktery vzhledem ke
svému stafi vyzaduje neustalé zmény a nevytvafi predvidatelné
prostfedi pro tvorbu mésta. Metropolitni plan respektuje nadfazenou
dokumentaci i cile a ukoly uzemniho planovani.

Castou neopodstatnénou vytkou ptipominkujicich k navrhu
Metropolitniho planu bylo, ze neobsahuje koncepci rozvoje uzemi.
Metropolitni plan obsahuje podrobnou koncepci v ¢lancich 9-34 a
zaroven navazuje na nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci —
ZUR, které v mensi podrobnosti pfedepisuji na stejné tzemi principy
rozvoje mésta. Clanky 9 a 10 nejsou osamocené a jsou déle v textu
dale rozvijeny. Formuluji zakladni vizi v jasné a Citelné formé, ale
nelze je vytrhavat z kontextu celé textové casti. Clanek 9 byl v ramci
projednani stanovisek dotéenych organu rozsiten, aby zajistoval
dostate€nou ochranu v8ech sledovanych zajmu a hodnot.

01-2



Metropolitni plan neobsahuje koncepci rozvoje jednotlivych
méstskych ¢asti, protoZe uzemni plan je zpracovavan na urovni celé
metropole a zabyva se navaznostmi celého uzemi hl. m. Prahy.
Zakladni jednotkou je menSi uzemi — lokalita, ke které se vaze
regulace dle charakteru. Do lokalit se koncepce dostatecné propisuje
a jejich vymezeni spolu s krycimi listy lokalit pfinese do prazského
planovani novy prvek, skrze ktery je pravé koncepci mozné lépe
prosazovat. Zakladni koncepce je pravé skrze lokality Citelna a pro
méstské Casti uchopitelna, coz se prokazalo v procesu
pfipominkovani i béhem konzultaénich workshopu.

Komentar po vefejném projednani:

V prubéhu tprav navrhu Metropolitniho planu probéhly v roce 2024
dvoukolové konzultacni workshopy s jednotlivymi méstskymi éastmi a
také pravidelna setkani Komise Rady hl. m. Prahy pro novy tuzemni

plan.

Polycentricky rozvoj mésta

Metropolitni plan v navaznosti na ZUR stanovuije rozvijet mésto

v jednotlivych lokalitach s mnoha lokalnimi subcentry. Z tohoto
divodu byl doplnén text v €l. 10 odst. (10) takto:

»S pfihlédnutim k zasadam dostfednosti a koncentrace energie mésta
Metropolitni plan navrhuje dostatecny potencial a pfednostné
predpoklada doplriovani transformacnich ploch v blizkosti
celoméstského centra a v jednotlivych subcentrech.”

Tento princip je upfesnénim zasad, které stanovuje Aktualizace €. 5
ZUR. Praha je orientovana smérem ke svému historickému jadru a
vhodnym umisténim ploch pfestavby je mozné podporovat navazujici
subcentra, ktera pfetizenému jadru odleh¢i v souladu s Management
planem ochrany svétového kulturniho dédictvi Historického centra
Prahy — ¢ast 001 (Management plan UNESCO).

Princip dostfednosti neni v rozporu s polycentrickym rozvojem.
Stanovit jasnou hranici rozvoji mésta smérem do oteviené krajiny je
nutnym pfedpokladem udrzitelného rozvoje. Vymezeni hranice je
doplnéno vymezenim ploch posilujicich jednotliva centra. Z konzultaci
s okrajovymi méstskymi ¢astmi, které jsou zpravidla historickymi
samostatnymi sidly (a Metropolitni plan tento fakt respektuje a

v pfislusnych lokalitach akcentuje), zpravidla vyplyva, Ze s timto
principem jejich zastupci souhlasi. PloSné a nekontrolované
zastavovani oteviené krajiny je v rozporu s principem vytvareni
center a mésta kratkych vzdalenosti a v rozporu s ekologickymi
principy boje s klimatickymi zmé&nami.
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1.4 Usporadani uzemi

Aktualizace hranice zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi v navrhu Metropolitniho planu ke spoleénému
jednani bylo vymezeno na zakladé stavu katastru nemovitosti k datu
30. 6. 2015. Zastavéné uzemi v navrhu k vefejnému projednani je
vymezeno k datu 31. 3. 2021. V mezidobi probéhla fada zmén, které
se do nového vymezeni propsaly.

Prvni skupinou zmén jsou zmény v katastru nemovitosti a realné
zmény v uzemi. Typicky jde o vznik novych zastavénych stavebnich
pozemkd, vinic, zahradnictvi, vefejnych prostranstvi, pfipadné jejich
zanik nebo zménu jejich rozsahu. DalSi, zpravidla drobné zmény byly
vyvolany délenim nebo scelovanim parcel.

Dale se do nové hranice zastavéného Uzemi propsalo zpfesnéni
metodiky vymezeni (popsano v kapitole 9 odivodnéni k €&l. 6), ke
kterému doslo na zakladé metodickych pokyni MMR a judikatury
spravnich soudu. V ramci téchto Uprav byly mimo jiné do
zastavéného uzemi zahrnuty bez vyjimky vS§echny pozemky
evidované KN v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, tedy i
néktera vodni dila a prvky infrastruktury v krajiné, jejichz zahrnuti
neni z hlediska smyslu vymezeni zastavéného uzemi ucelné.

Dale byla v mezidobi projednana a schvalena zména platného
uzemniho planu Z 2748/00. V ramci této zmény byly arealy letist
Toéna a Letiiany jakozto zastavéné stavebni pozemky (v souladu s
definici dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona) zafazeny do
zastavéného uzemi. Nové vymezeni zastavéného Uzemi v ramci
Metropolitniho planu tuto vyraznou Upravu zastavéného uzemi
respektuje a pfejima.

Komentar po vefejném projednani:

Zastavéné uzemi bylo dale, dle stejné metodiky, aktualizovano k datu
28. 2. 2023 pro navrh k opakovanému verejnému projednani (viz
pfiloha ¢. 7 kapitoly 1 odlivodnéni).

Vymezeni samot

V souvislosti s novym vymezenim zastavéného uzemi dle stavu
katastru nemovitosti k datu 31. 3. 2021, bylo obdobné ke stejnému
datu revidovano i vymezeni samot (zastavéné stavebni pozemky
spoluuréuji rozsah zastavéného uzemi a obdobnym zplisobem jsou
logicky urcujici pro rozsah samot). Samoty byly upraveny na zakladé
zmén v katastru nemovitosti a realnych zmén v dzemi (vznik novych
zastavénych stavebnich pozemkd, pfipadné jejich zanik nebo zmény
jejich rozsahu).
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Dale bylo pfistoupeno k Upravé zpusobu vymezovani a grafického
zobrazeni samot, ktera je vSak formalniho charakteru a nemaji

z hlediska realné regulace vliv. Samoty byly v navrhu ke spoleénému
jednani definovany a zobrazovany dvéma zpusoby. Jednak jako
»,malo vyznamné enklavy zastavéného Uzemi v oteviené krajiné*,
které v grafické ¢asti nemély samostatnou grafickou znacku a bylo
tfeba je odvozovat z hranic zastavéného a zastavitelného uzemi a
jednak jako samoty ve formalnim rozvoiji krajiny, které byly vyznaceny
samostatné. V ojedinélych pfipadech by u prvniho typu mohla nastat
situace (kvuli svazani vymezeni zastavéného Uzemi s intravilanem),
ze by pro jednoznacné uréeni samoty bylo nutné pfihlédnout

k vymezeni formalniho rozvoje krajiny, ktery je vSak zobrazen pouze
ve schématu S 02 (mimo hlavni vykres), anebo ho dovozovat

s pomoci katastru nemovitosti. V navaznosti na pfipominky

k prehlednosti vykrest Metropolitniho planu jsou v upraveném navrhu
k vefejnému projednani samoty vymezeny jednotné&, samostatnou
Carou, nezavisle na znaéce pro hranici zastavéného uzemi. Pojem
»samota ve formalnim rozvoji krajiny” zanika, protoze vdechny tyto
pfipady jsou pIné integrovany (v&. grafického vymezeni) do pojmu
samota.

V navaznosti na zpfesnéni metodiky vymezovani zastavéného uzemi
(zejména nutnosti zahrnout do zastavéného uzemi vdechny
zastavéné stavebni pozemky bez vyjimky, v€etné napf. hrazi vodnich
dél, nékterych pilifd mostu apod.), byla upfesnéna i metodika
vymezeni samot. Jako samoty jsou vymezeny vybrané zastavéné
stavebni pozemky a pfipadné i k nim pfilehlé komunikace (stejnym
zpusobem jako pfi vymezovani zastavéného uzemi - § 58 odst. 2
pism. a) a c) stavebniho zékona), které se nachazi v oteviené krajiné
(nezastavitelném uzemi).

Jako samoty se zpravidla nevymezuji vodni dila bez budov (hraze,
Upravy koryt vodnich toku), stavby a arealy technické a dopravni
infrastruktury bez budov (sloupy el. vedeni, pilife mostU, retencni
nadrze, zdi protipovodfiovych opatfeni, teplovody, trafostanice, které
nejsou budovami apod.), plochy uréené k rozvoji oteviené krajiny
(nezastavitelna rozvojova plocha), zastavéné stavebni pozemky bez
budov (zpravidla evidovany katastrem nemovitosti jako zborenisté).
Vzhledem k tomu, Ze se regulace samot vztahuje k budovam, nema
tato korekce vymezeni (o zastavéné stavebni pozemky bez budov)
realny vliv na regulaci.

Komentar po verejném projednani:

Vymezeni samot bylo dale, dle stejiné metodiky, aktualizovano k datu
28. 2. 2023 pro navrh k opakovanému verejinému projednani (viz
pfiloha ¢&. 7 kapitoly 1 oduvodnéni).

Upfesnéni krajin vymezenych v ZUR

V navaznosti na nové pojeti krajin ve smyslu Umluvy Rady Evropy o

krajin& a jejich nové vymezeni bylo v ramci Aktualizace &. 5 ZUR
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aktualizovano i vymezeni jednotlivych prvku vnitfniho usporadani
Uzemi Prahy ve Vykresu uspofadani izemi Prahy ZUR.

ZUR vymezuji Méstskou krajinu Prahy a dalsi krajiny v PFipraZi, které
Metropolitni plan upfesiuje vymezenim lokalit. Méstska krajina Prahy
je v Metropolitnim planu souvislym zastavitelnym tzemim vcéetné
enklav oteviené krajiny. V ZUR je Méstska krajina obklopena
krajinnym rozhranim. V&echny hranice jsou v podrobnosti ZUR
vymezeny pouze abstrakiné a konkrétné je vymezuje pravé az
Metropolitni plan.

KaZzda lokalita je zafazena do pravé jedné krajiny a spolupodili se na
dosazeni cilové kvality této krajiny, ktera je uvedena v ZUR. Zafazeni
lokality do krajiny je uvedeno v KLZ a soulad s nadfazenou
dokumentaci je dale uveden v kapitole 2 odivodnéni. Na zakladé
pfifazeni lokalit ke krajinam byla provedena revize hranic lokalit a
nékteré lokality byly rozdéleny dle hranic krajin.

Schematicky znazornéné krajinné rozhrani v ZUR je rovnéz
upfesnéno vymezenim na hranice lokalit, lokalita je vzdy urCena jako
soucast krajinného rozhrani v celém svém rozsahu.

Vymezeni enklav oteviené krajiny

V €l. 5 a ¢l. 11 Metropolitniho planu byl nové definovan pojem
enklava oteviené krajiny, ktery oznacuje lokality méstské krajiny,
které se nachdazeji uvniti hranice zastaviteIného Uzemi, ale jedna se o
lokality nezastavitelné. Dle pfesné definice ,enklavou oteviené krajiny
je Cast oteviené krajiny, ktera je obklopena zastavitelnym uzemim®.

Enklavy oteviené krajiny byly vymezeny na zakladé upravy
nadfazené dokumentace — Aktualizace &. 5 ZUR je abstraktné
vymezuje ve Vykrese usporadani uzemi Prahy a zarover na zakladé
dohodovaciho jednani s OCP MHMP. Dot¢eny organ se ve svém
stanovisku obaval Spatné interpretace pojmu tykajicich se
zastavitelného a nezastavitelného Uzemi a poukazal na skuteénost,
Ze i uvnitf zastavitelného uzemi se nachazely rozsahlé pfirodni
plochy byvalé neosidlené krajiny, které maji dostate¢né zachovany
charakter, aby o nich bylo mozné mluvit jako o vefejném prostranstvi
nebo rekreacnich uzemich méstské krajiny. Navrh pro spole¢né
jednani tato uzemi vymezoval jako méstské parky, ale v ramci
dohody byly ze zastavitelného uzemi vyjmuty.

Kompozici Prahy v upraveném navrhu je mozné popsat jako centrum
mésta rozSifené o navazujici Uzemi s blokovou strukturou a
transformacnimi plochami ur€enymi k odleh€eni tlaku na historické
mésto. Tento stfed je obklopen pfirodnimi enklavami, které jsou parky
formou zelenych klint propojeny s otevienou krajinou a které oddélu;ji
centrum od modernistického mésta a periferie.
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Kazda z lokalit oznagena jako ,enklava oteviené krajiny“ je
charakterizovana jednim ze sedmi typQ struktur pro nezastavitelné
lokality (14-20). Bylo jim pfifazeno i nové Ciselné oznaceni. VSechny
lokality enklav maji stanovené rekreacni vyuziti. V navaznosti na tuto
zménu byly upraveny i ostatni vrstvy Metropolitniho planu —

v oteviené krajiné bylo nutné doplnit plochy podrobnéjSiho
strukturalniho &lenéni, vymezit pfipadné samoty a podobné.

V oteviené krajiné se také nemohou vyskytovat vefejna prostranstvi.

Zastavitelné nestavebni lokality

Kromé vymezeni enklav oteviené krajiny byly s OCP MHMP
dohodnuty dalSi upravy tykajici se zastavitelnosti. Velmi ¢asto
pfipominkovanym tématem bylo zafazeni park( a nestavebnich bloku
do zastavitelného Uzemi, coz pfirozené vyplyva z definice
zastavitelného Uuzemi v PSP a z logiky vymezeni ploch dle stavebniho
zakona. Parky jako vefejna prostranstvi jsou jednoznacné soucasti
zastavéného uzemi.

Pro lepSi Citelnost a odstranéni nedorozuméni bylo v definici
zastavitelnosti lokality dle ¢l. 38 zpfesnéno, ze dle zastavitelnosti se
lokality Cleni na Z zastavitelné stavebni, zN zastavitelné nestavebni a
N nezastavitelné. Zastavitelnost se na za¢atku kédu lokality jiZz dfive
znacila Z a N, pro lepSi srozumitelnost regulace nové pfibyla také
explicitné vyjadfena definice zastavitelné nestavebni lokality zN, ktera
je takto pfipsana do zaCatku kodu prislusnych lokalit. Na prvni pohled
je tak z vykresu zfejmé, zZe tyto lokality nejsou uréené k umisténi
zastavby.

DalSimi upravami bylo vymezeni nové plochy podrobné&jsiho ¢lenéni
Méstska prirodni plocha, zapovézeni umistovani budov v méstskeé
pfirodni ploSe a v plose les na lesnich pozemcich (viz podkapitola
1.10 a pfejmenovani pojmu Krajina ve mésté na Méstska pfiroda.
Tyto upravy jsou dle dohody s dot¢enym organem naprosto
postacujici k rozptyleni veSkerych obav tykajicich se vymezeni
zastavitelnosti ploch.

Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha €. 6 kapitoly 1 odavodnéni /
01.04.01 Rozdilové schéma uprav vymezeni zastavéného uzemi,
01.04.02 Rozdilové schéma skupin uprav zastavéného uzemi.

1.5 Lokality

Vymezeni a regulace lokalit

Lokality jsou zakladni jednotkou Metropolitniho planu. Jsou vymezeny
na zakladé prevazujiciho charakteru a je jim pfifazena
individualizovana regulace. Princip popisovani a regulovani uzemi

prostfednictvim lokalit se béhem projednani Metropolitniho planu ve
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spolecném jednani osvédcil. Lokality se staly vhodnym informaénim
rozhranim pro ¢teni planu i pfipominkovani. Regulace stanovena na
lokality proSla kontrolou pofizovatele i dot€enych organu a je

v souladu s PSP i stavebnim zakonem. Také v navaznosti na
vyporadani stanovisek dotéenych organd byla koncepce
Metropolitniho planu, co se tye rozdéleni celého uzemi Prahy na
jednotlivé lokality a nastaveni jejich regulativi, ponechana. Ostatné
mnoho mést ve svych Uzemnich planech jiz takové déleni tzemi
pouziva (napfiklad Plzen).

Vyuziti lokality je jednou ze &tyf zakladnich viastnosti lokality, ktera
spoluutvafi jeji cilovy charakter. VyuZiti je uspofadano dle zatéze
uzemi a rozliSuje lokality na zastavitelné produkéni, zastavitelné
obytné, zastavitelné rekreaéni, nezastavitelné rekreacni,
nezastavitelné pfirodni, nezastavitelné produkéni. VSechny zpusoby
vyuziti maji v textové €asti jednoznacné uvedené podminky hlavniho,
pfipustného a nepfipustného vyuziti. Pfipominky k vyuZiti bylo nutné
vyhodnotit s ohledem na zménu pfistupu k vyuziti oproti platnému
uzemnimu planu. VyuZiti je jen jednou z vrstev Metropolitniho planu.

Na zakladé dohody s Ministerstvem kultury v upraveném navrhu
Metropolitni plan nejsou rozliseny stabilizované chranéné lokality a
stabilizované flexibilni lokality a vSechny stabilizované lokality jsou
oznaceny jednotné pismenem S.

V ramci uprav navrhu bylo nutné zachovat jednotnost vymezeni
lokalit v ramci Prahy (mély by byt podobné velké a vymezené dle
podobnych parametr(), bylo rovnéz nutné zachovat provazanost
lokalit s charakterem Uzemi a s regulaci.

Pfipominky pozadujici drobné upravy hranic lokalit nebo zménu
mistniho nazvu byly zpravidla akceptovany. Dil€i poZadavky na
zménu jedné ze Ctyf zakladnich vlastnosti charakteru (zastavitelnost,
typ struktury, vyuziti, stabilita) byly provéfeny s tim, Ze v nékterych
pfipadech stacilo vyhovét zpfesnénim individualniho regulativu, ale
ve vétsiné pfipadl vyhovéno nebylo, protoze pfipominky plynuly

z nepochopeni regulativu lokalit. Pfipominkujicim méstskym ¢astem
byl princip regulace na lokalitu vysvétlovan na konzulta&nich
workshopech.

V nékolika pfipadech vznikly na zakladé pfipominek lokality nové,
byla-li prokazana jedinecnost jejich charakteru (napf. 284 Tejnka na
zakladé stanoviska Ministerstva kultury). Nékteré vétsi heterogenni
lokality (napfiklad Michle) byly na zakladé pfipominek rozdéleny do
nékolika menSich, aby byl |épe definovan odliSny charakter mensich
uzemi. Obdobné byly vymezeny nové lokality modernistické struktury,
které jsou relativné malého rozsahu, ale mohou tvofit samostatnou
lokalitu a puivodné byly soucasti heterogennich lokalit (napfiklad 572
Sidlisté Cimice).
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Komentar po vefejném projednani:

Popisy jednotlivych typu struktur byly na zakladé vyhodnoceni
poZadavku plynoucich z verejného projednani revidovany a dopinény
(viz priloha é. 7 kapitoly 1 oddvodnéni).

Kryci list lokality

V ojedinélych pfipadech, zejména na podnét MC, doslo ke zm&nam
nazvu nékterych lokalit. Nékteré zmény ve vymezeni i kategorizaci
lokalit, zejména co se ty€e zastavitelnosti &i typu struktury, vyvolaly
nové zarazeni v seznamu lokalit, a tedy i zménu ¢iselného kodu.

Castou pfipominkou byl pozadavek na Gpravu individualnich
regulativd lokalit nebo popisu cilového charakteru v krycim listu
lokality (KLZ). Tyto pozadavky byly zpravidla zapracovany s tim, Ze
podrobnost popisu lokalit, jejich cilového charakteru, byla v ramci
celého mésta sjednocena z hlediska miry pfipustné podrobnosti a
detailu. Metropolitni plan je pfipraveny na individualizaci regulativ(
jednotlivych lokalit.

Cilovy charakter lokality, tedy individualni popis lokalit, byl komplexné
revidovan pro v8echny lokality napfi¢ uzemim Prahy. Na zakladé
pozadavk( zejména méstskych ¢asti byl specificky doplnén popis
fragmentl modernistické zastavby, které se nachazi mimo strukturu
(07) modernisticka struktura a byly provéfeny popisy lokalit s typem
struktury (04) heterogenni struktura, aby Iépe postihovaly specificky
charakter kazdé lokality v navaznosti na regulativy textové ¢asti.

Takeé kryci listy odlvodnéni (KLO), které obsahuji doplrikové
informace k vymezeni lokality a oddvodnéni regulativii vazanych na
lokalitu, pfipadné definovani pfirodnich a kulturnich hodnot a limit(
v uzemi byly v navaznosti na Upravy vSech vrstev planu
aktualizovany.

Historicka jadra obci

Castou pfipominkou byl pozadavek na zohlednéni existence tzv.
Lhistorickych jader obci“ z Gzemné analytickych podkladl a platného
uzemniho planu, tedy uzemi se zachovalou historickou strukturou.
Srovnanim podkladu bylo identifikovano 87 lokalit, do kterych vice ¢i
méneé zasahuje tento sledovany jev — jedna lokalita s typem struktury
(02) blokova struktura, 4 s typem struktury (04) heterogenni struktura,
70 s typem struktury (05) vesnicka struktura, 7 s typem struktury (06)
struktura zahradniho mésta, 2 lokality s typem struktury (07)
modernisticka struktura, 2 s typem struktury (08) struktura arealt
produkce a jedna lokalita s typem struktury (11) parkovy areal.

Kontrolou srovnani stavu Uzemi a historickych map bylo provéfeno,

Ze ve skupiné vySe uvedenych lokalit se realné znaky historické

zastavby nachazi pouze v 77 z téchto lokalit, coz prokazuje urcitou
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neaktualnost a nesystemati¢nost tohoto sledovaného jevu, ktery se
dnes jiZ neda pouzit pro stanoveni regulace v Uzemnim planu.

Pro 77 lokalit s dochovanymi prvky historické zastavby byla do popisu
cilového charakteru v KLZ doplnéna véta o nutnosti zachovani
charakteru jadra historického sidla a byly upfesnény
individualizované popisy. Existence nékterych osamocenych
historickych staveb ve zbyvajicich lokalitach byla v navaznosti na
podané pfipominky MC uvedena v individualnim regulativu KLZ/300,
s ohledem na dochovanou historickou sypku byla mirné upravena
hranice lokality 563 Prace.

Nad ramec ploch ,historického jadra obce* byly pro Uplnost provéfeny
i ostatni lokality s typem struktury (05) vesnicka struktura a u dalSich
sedmi lokalit byla identifikovana zachovala historicka struktura. Pro
tyto lokality (206 Stary Stfizkov, 210 Staré StfeSovice, 217 Staré
Luziny, 232 Stérboholy, 254 Velka Chuchle, 257 Lahovicky a 258
Dolni Zbraslav) byla zvolen stejny vySe zminény postup. V ostatnich
10 lokalitach nebyla historicka stopa identifikovana. Tato analyza
prokazala, Ze jev ,historické jadro obce"” je pfekonany a Metropolitni
plan ho v dostate¢né mife nahradil popisem v krycich listech.

Regulace podilu bydleni

Nékteré méstskeé casti ve svych pfipominkach pozadovaly zanést do
Metropolitniho planu nastroj na ochranu stavajiciho podilu bydleni v
ramci polyfunkéniho uspofadani tzemi centra mésta, podobné jako to
stanovuje platny tuzemni plan. Pozadavku bylo v podrobnosti
uzemniho planu vyhovéno, do ¢&l. 63 textové ¢asti byl doplnén
odstavec: ,Pro lokality v historickém jadru Prahy mize byt v KLZ /
300 stanoven individualni regulativ, ktery stanovi dominantni podil
bydleni vici ostatnim druhdm vyuZziti.“

Do krycich listl lokalit (001 Staré Mésto, 002 Anenska ¢tvrt, 003
Josefov, 004 Hastalska cétvrt, 005 Petrska ctvrt, 006 Nové Mésto, 007
Vojtésska &tvrt, 008 Mala Strana, 020 Vinohrady, 021 Zizkov, 028
Letna, 034 Smichov, 037 Podskali, 300 Kleovka) v celoméstském
centru, jejichz vybér vychazi z pozadavk( méstskych ¢asti a zaroven
odpovida vymezeni ploch se stanovenym minimalnim podilem
bydleni v platném uzemnim planu, byl dopInén individualni regulativ v
tomto znéni: ,V lokalité jsou pripustné pouze takové zaméry, které v
ramci lokality zachovaji nebo navysi stavajici mnoZstvi hrubych
podlaznich ploch pro bydleni, pokud to pro konkrétni zamér zavazné
stavebné-technické divody nebo limity v tzemi neznemozni,
pfipadné pokud by to neodpovidalo charakteru tzemi.“V ostatnich
lokalitach, ve kterych charakter izemi neodpovida tomuto nastroji,
pfipadné nebyl podil bydleni vymezen v platném tUzemnim planu,
individualni regulativ vymezen neni.

Komentar po verejném projednani:
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Na zakladé pozadavku méstskych ¢asti byl individualni requlativ
dopinén i do dalSich lokalit, pro které to stanovoval tzemni plan (viz
priloha ¢é. 7 kapitoly 1 oddvodnéni).

Produkéni plochy

Pro budoucnost Prahy je zasadni zajistit dostate¢né mnoZstvi ploch
s produkénim vyuzitim pro pracovni pfilezitosti a logistiku. Z toho
ddvodu se vSechny pozadavky na upravu produkénich lokalit
proveéfuji.

Obecna tendence na transformaci produk¢nich lokalit na obytné
uzemi se nevyhnula ani Metropolitnimu planu, ktery musel byt na
nékolika mistech upraven. Souvisi to s existujicimi dohodami

v uzemi, odsouhlasenymi formou schvalenych zmén platného
uzemniho planu nebo zpracovanim uzemnich ¢&i urbanistickych studii.
V mistech, kde uz transformace v podstaté zapocala, neni ucelné
drzet v uzemnim planu plochy s nerealnym vyuzitim. O to spise je
tfeba zachovat aktivni produkéni plochy a pokusit se na vhodnych
mistech vymezit nové.

Zatimco k nové transformaci jsou v upraveném navrhu urceny plochy
Avie v Letfianech, plochy arealu Na Radosti na Zli¢ing, arealy

v Komoranech nebo lokalita Na Jelenach, je zachovana podstatna
¢ast produkéniho vyuziti Hostivarsko-MaleSické primyslové oblasti,
¢ast arealt v Uhfinévsi a sklady v Hornich Poc&ernicich na vychodé
Prahy, aredly v Pabénicich na jihu Prahy a nové jsou vymezeny
rozsahlé plochy napojené na Letisté Vaclava Havla Praha na zapadé.
Velky potencial maji také aredly vyzkumnych ustavu Xaverov,
Netluky, Arealy Béchovice nebo Vyzkumny ustav rostlinné vyroby.
Tato uzemi musi byt do budoucna v souladu s koncepci
Metropolitniho planu zachovany pro svuj specificky vyznam

v celoméstském kontextu. Podstatné je i zachovat pfipadné
zavle€kovani produkc¢nich lokalit. Za nesystémovy omyl Ize
povazovat zalesnéni produkénich zastavitelnych ploch arealu
Satalice, které uz ale bylo realizovano, a Metropolitnimu planu
nezbyva nez ho respektovat.

Nékteré pfipominky vedly k celkové kontrole produkénich lokalit ve
vztahu k platnému uzemnimu planu v mistech ploch smiseného
vyuziti ,SV* dle platného uzemniho planu. Jedna se ale ¢asto o
pfipady, kdy vymezeni v Metropolitnim planu neni v rozporu.
Umistovani obchodniho parteru, administrativy a ploch sportu je

v produkéni lokalité pFipustné. Zdanlivy nesoulad je zpusoben
odliSnou metodikou popisu smiSeného uzemi ob&ma plany. Ne
vSechny plochy SV jsou uréeny k bydleni, nékteré plochy v platném
planu ale byly pfimo urCeny pro vznik obytné zastavby. Ty byly na
zakladé pfipominek do navrhu Metropolitniho planu upraveny a
presunuty do lokalit s obytnym vyuzitim. Pfikladem je vymezeni nové
lokality 187 Na Homoli podél Cernokostelecké ulice v upraveném
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navrhu, kde byly na zakladé z hlediska koncepce nestastné
vymezenych ploch v platném uzemnim planu vymezeny plochy pro
obytnou zastavbu a obytné vyuziti rovnéz respektuje pfipravovana
uzemni studie.

Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha €. 6 kapitoly 1 odavodnéni /
01.05.01 Rozdilové schéma uprav zastavitelného Uzemi a hranic
lokalit.

Komentar po verejném projednani:
V ramci tpravy navrhu pro opakované verejné projednani doslo
k dalSi celkové revizi produkcnich ploch (viz pfiloha ¢. 7 kapitoly 1

odtivodnéni).

1.6 Stabilizované uzemi a stavebni bloky

Obecny pfristup ke stabilizovanym plocham

Celé uzemi Prahy je podle miry stability rozdéleno na stabilizovaneé,
transformacni a rozvojové plochy, coz je také jednoznacné
reflektovano zobrazenim jednotlivych vrstev v grafické ¢asti.
Stabilizované uzemi s grafickou podobou srozumitelné ,turistické
mapy"“ vymezuje bilé stavebni bloky uréené pro zastavbu a v mistech
transformace nebo rozvoje je prekryto vyraznou Srafou v barvé
vyuziti.

Metropolitni plan pro stabilizované plochy pfinasi jasnou regulaci
vychazejici z charakteru lokalit. Pravé ve stabilizovaném uzemi je
tento charakter nutné respektovat. V souladu s Metropolitnim planem
neni mozné realizovat zaméry, které neodpovidaji nastavené
regulaci, ktera je pfevazné odvozena od popisu kvalit okolni
zastavby, tedy charakteru okolni zastavby. Z pfipominek méstskych
Casti, které jsou Casto velmi pfesné a konkrétni, vyplyva, Ze tento
princip je obecné srozumitelny a pfipominky velmi pfesné definovaly,
co je vhodné v navrhu upravit. S ohledem na majetkopravni vztahy a
dalSi souvislosti v uzemi bylo v naprosto pfevazujicim mnozstvi
pozadavkim na dil¢i upravy stabilizovaného uzemi vyhovéno.

Tvrdé regulativy (zejména regulativy, tykajici se struktury mésta)
v navaznosti na PSP zajisti, ze bude zajistén koordinovany pfistup
k doplhiovani kompozice prazské zastavby.

Regulativy stabilizovaného uzemi, tedy jednotlivych lokalit a ploch
proSly zaroven velmi pfisnou kontrolou Ministerstva kultury a byly
Uzemi v Pamatkové rezervaci v hl. m. Praze. Casto kritizovana a hare
srozumitelna véta Metropolitniho planu €l. 18, odst. 3, ktera
propojovala vySkovou regulaci se stabilitou uzemi byla vypusténa,
protoze byla nadbytecCna.
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Stavebni bloky

V navaznosti na PSP jsou stavebni bloky nejmensi jednotkou pro
popis zastavby, skrze stavebni bloky Metropolitni plan zastavbu
reguluje — respektive regulativy ostatnich vrstev, napfiklad lokalit, se
promitaji do jednotlivych stavebnich blokd. Regulace stavebnich
blokUl je tedy popsana i v ostatnich podkapitolach této ¢asti
odlvodnéni. Obecné je dle Metropolitniho planu pfipustné do
stavebnich blokd, bilych ploch v grafické ¢asti Z02, umistovat
zastavbu, ale vZdy pfi splnéni téchto vSech ostatnich vrstev regulace.

bloku, coz je na hrané podrobnosti uzemniho planu. Metropolitni plan
umoznuje popis vnitiniho uspofadani blokd a vymezuje nékteré
nezastavéné Casti stavebnich blokl s abstrakiné zobrazenymi
hranicemi ploch (zahrady, park ve volné zastavbé). Pro popis
usporadani je zasadni definice pojmu vnitroblok v ¢l. 92 textové &asti,
ktera byla dopInéna o vétu ,Soucasti vnitroblokt jsou ¢asto
nezpevnéné plochy s vegetaci, které doplriuji méstskou pfirodu.”.
Metropolitni plan tim uznava vyznam vnitroblok( pro ekologii mésta a
pro vymezeni zelené infrastruktury, nicméné vnitrobloky samotné ani
jejich nezpevnéné ¢asti graficky nevymezuje. Tuto moznost

ponechava podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci.

Zahrady

Zasadni a komplexni revizi proSlo vymezeni soukromych zahrad.
Zahrady oznacuiji ty stavebni bloky, pro které je typické, Ze je jejich
dominantni ¢ast nezpevnéna. Konkrétni vymezeni hranic jednotlivych
drobnych zahrad vychazi z podrobného prizkumu uzemi a neni
zavazné.

Na zakladé pfipominek bylo vymezeni zahrad provéfeno a soukromé
zahrady byly nové vymezeny kromé lokalit typu (05) vesnicka
struktura, (06) struktura zahradniho mésta, (04) heterogenni struktura
také v lokalitach (07) modernisticka struktura v mistech zachovanych
enklav zahradniho mésta. Skupiny rodinnych domu, které pfedchazeji
vystavbu sidlist a dodnes utvafi drobné fragmenty puvodné
planovanych zahradnich mést jsou pro Prahu typické, ale zaroven
jsou malokdy tak vyrazné nebo rozsahlé, aby mohly byt vymezeny
vlastni lokalitou. Vymezeni soukromé zahrady pro tato mista je tak
uCelné a vhodné dopliuje vymezeni parku ve volné zastavbé.

Dle dohody s Ministerstvem kultury Metropolitni plan kromé
soukromych zahrad vymezuje nové tzv. aredlové zahrady pro definici
nezpevnénych &asti stavebnich bloku, které nejsou vefejnym
prostranstvim. Arealové zahrady se nachazeji v arealech vybavenosti
a v palacovych zahradach, ob¢as je pouZivany nepfesny nazev
Lhistorické parky a zahrady®, a jejich parkova a zahradni Uprava je
zasadni pro kompozici mésta. Vymezeni arealovych zahrad v
arealech vybavenosti a palacovych zahradach jako soucasti KP,
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oznacuje nezpevnéné Casti stavebnich blok, které nejsou verejné
pfistupné a nejsou tak vymezeny jako park. Vzhledem k tomu se u
nich neuplatriuje individualni regulativ definovany u parkd, které jsou
KP. Vymezeni pomoci nastroje arealova zahrada nijak neovlivriuje
ochranu téchto ploch obecnymi regulativy a limity pamatkové péce.

Zahrady byly rovnéz vymezeny v plochach obklopujicich solitérni
stavby v lokalitach typu struktury (04) heterogenni struktura, které
byvaji pfistupné, ale nejedna se o vefejna prostranstvi ani jiné
vefejné pozemky. Oplotit takové soukromé prostory je pfipustné, ale
dominantni podil zahrad musi zUstat zachovan. Touto komplexni
upravou (z hlediska regulace ale velmi detailni) grafické ¢asti doslo
k vyporadani velkého mnozstvi pfipominek na garantovani podilu
zelené.

Souhrnnym nazvem zahrady se v textové ¢asti oznacuji tyto tfi typy —
soukromé zahrady, arealové zahrady i zahrady obklopujici solitérni
zastavbu a v grafické ¢asti jsou také vymezeny shodnym zplsobem.
Pfestoze k jejich vymezeni existuji rizné ddvody, regulace je totozna
a v podrobnosti uzemniho planu jsou zahrady mezi sebou
zaménitelné. Na zakladé upravy definice zahrad bylo provéreno celé
uzemi Prahy a zahrady byly ve v3ech lokalitach vymezeny jednotné.

Zahrady mohou byt také vymezeny jako sou€asti méstskych parkd,
pokud vefejné nepfistupné zahrady dotvareji zakladni kompozici
parku nebo jsou soucasti jinych lokalit.

Komentar po verejném projednani:

Na zakladé vyhodnoceni poZadavku plynoucich z verejného
projednani doSlo k zpfesnéni requlativu zahrady (viz pfiloha ¢. 7
kapitoly 1 oddvodnéni).

Park ve volné zastavbé

Na sidlistich Metropolitni plan vymezuje park ve volné zastavbé jako
klicovou €ast principu modernistického mésta a zasadni sloZku jeho
charakteru. Park ve volné zastavbé je nezastavénou verejné
pFistupnou &asti stavebniho bloku v lokalitach typu (07) modernisticka
struktura. Ve stavebnich blocich s vymezenym parkem ve volné
zastavbé plati velmi limitujici regulace, definujici mozné zvétSovani
plochy stavajicich budov, v podstaté je v parku ve volné zastavbé
znemoznéno umistovat budovy nové. Na zakladé spolecného jednani
zustane i nadale moznost nahrazovat stavby novymi nebo provadét
zmeény dokoncenych staveb vyrazné omezena.

Pfipominky se Casto tykaly zpfesnéni vymezeni hranic parku ve volné
zastavbé. S ohledem na specificnost tohoto nastroje vychazejiciho ze
zakladni koncepce, ktera vnima modernistickou strukturu jako
zasadni hodnotu mésta, nebyl park ve volné zastavbé vymezovan

v lokalitach s jinym typem struktury nez (07) modernisticka struktura.
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Fragmenty solitérnich staveb v jinych lokalitach by vyZadovaly
vymezovani drobnych ploch mimo podrobnost uzemniho planu, coz
by ve spojeni s pfisnou regulaci bylo jen malo odlvodnitelné. Pro
podobné pripady byly v nékterych pfipadech v okoli fragmentu
modernistické zastavby vymezeny zahrady a pro heterogenni
struktury byl vyrazné rozSifen popis cilového charakteru v KLZ.

V nékolika pfipadech dostatecné velkych sidlistnich celk( doslo

k jejich vymezeni jako nové samostatné lokality modernistické
struktury s vymezenim nového parku ve volné zastavbé (napfiklad
lokalita 572 Sidlisté Cimice).

Hranice parku ve volné zastavbé byly na celém uzemi jednotné
provéfeny a upraveny tak, aby ve spojeni s vymezenim zahrad,
stavajicich areall vefejné vybavenosti plochou a s vySkovou regulaci
tvofily logicky celek. Nékteré upravy parku ve volné zastavbé jsou
tedy vyvolané upravou jinych vrstev navrhu Metropolitniho planu.

S ohledem na pfisnost regulativil byly provéfeny okrajové ¢asti
sidlist, na nékterych mistech byl park ve volné zastavbé s ohledem
na charakter Uzemi a platny Uzemni plan redukovan (napfiklad arealy
na okraji Sidlisté Petfiny).

V ramci Upravy navrhu bylo také revidovano vymezeni
transformacnich ploch, které na nékterych sidlistich oznaé&uji mista
pro vznik novych lokalnich center.

Pripominky tykajici se zpfesnéni umisténi novych pésich komunikaci
a novych zpevnénych ploch v ramci parku ve volné zastavbé
zpravidla nebyly akceptovany, protoze jejich umisténi je mozné i nad
ramec vymezeni Metropolitnim planem a ¢asto se jedna o v Case se
proménujici pési propojeni mimo podrobnost planu. Pfipominky
smeéfujici k pfimému grafickému vymezeni zpevnénych ploch v ramci
parku ve volné zastavbé nebyly akceptovany, protoze umisténi
novych zpevnénych ploch je obecné pfipustné pfi zachovani podilu
nezpevnénych ploch. To je pro udrzitelny rozvoj sidlist’ nutné.

Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha €. 6 kapitoly 1 odivodnéni /
01.06.01 Rozdilové schéma uprav ¢lenéni stavebnich bloku.

Komentar po vefejném projednani:

Na zakladé vyhodnoceni pozadavki plynoucich z verejného
projednani doSlo k mirnému uvolnéni requlaci parku ve volné
zastavbé, pficemz nadale ochrariuje charakter kompozice sidlist (viz
pfiloha €. 7 kapitoly 1 oddvodnéni).
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1.7 TIR plochy

Rozvojové plochy (nové zastavitelné plochy)

Upraveny navrh Metropolitniho planu je zpracovan nad
aktualizovanym podkladem katastru nemovitosti a jiz realizovana
zastavba byla vymezena jako stabilizovana, coz umoznilo vypofadat
velké mnozstvi pfipominek k neaktualnosti podkladu. Stavebnim
zakonem definovany postup projednani je velmi komplikovany a
zabira dlouhé ¢asové obdobi, proto je prakticky nemozné, aby byly
projednavané ¢asti dokumentace vzdy zcela aktualni.

Navrh Metropolitniho planu pfedlozeny do spoleéného jednani

v podstaté zadné nové rozvojové plochy nevymezoval a jen pfebiral
z divodu pravni kontinuity plochy jiz vymezené v platném uzemnim
planu. Novych zastavitelnych ploch je v platném Uuzemnim planu
vymezeno relativné hodné. Jelikoz vSechny dalsi nové plochy musi
byt odivodnény velmi peclivé z hlediska potfeby vymezeni, nebylo
jednoznacné zfejmé, ktera uzemi upfednostnit. K zpfesnéni
pozadavkul slouzilo pravé spole¢né jednani, ve kterém byly
pozadavky vSech pfipominkujicich jasné a transparentné posouzené
v celoméstském pohledu. Nové zastavitelné plochy byly vymezovany
na zakladé vyjadreni samospravy skrze pfipominky méstskych ¢asti.
Bylo vyhovéno zejména pokud méstské ¢asti dostate¢né odlvodnily
pfedstavu o svém budoucim rozvoji, pokud plochy nebyly v rozporu
se ZUR a pokud je bylo mozné akceptovat s ohledem na zabor
zemédeélského padniho fondu nebo s ohledem na jiné limity v uzemi.
Vétsinou byly tyto plochy uz delSi dobu vefejné diskutovany a v ramci
dohod v uzemi akceptovany (byly provéfovany v ramci studii nebo
zmén platného uzemniho planu). DalSi nové zastavitelné plochy byly
vymezeny v souladu se schvalenymi, ale i probihajicimi (organy
mésta diskutovanymi) zménami Uzemniho planu (viz podrobnéji nize
bod 1.17).

Vyhovéno naopak nebylo v pfipadech pozadavk( na vymezeni
extrémné rozsahlych ploch nenavazujicich na existujici strukturu,
nepfipustné propojujici samostatna sidla nebo jinak fragmentujici
krajinu, a v pfipadech vedoucich k neobhajitelnému zabirani cennych
zemeédélskych pld. Jednou ze zakladnich tezi Metropolitniho planu je
jasné a presné stanovit hranici mésta a oteviené krajiny a omezit tak
neekologické a neekonomické rozrastani mésta na ukor rozvoje
lokalnich center.

Komentar po verejném projednani:

Pro navrh k opakovanému verejnému projednani bylo vymezeni
rozvojovych ploch dale aktualizovano dle evidence katastru
nemovitosti k datu 28. 2. 2023 a vyrazné upraveno na zakladé
poZadavku vzeSlych z verejného projednani (viz pfiloha é. 7 kapitoly
1 odivodnéni).
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Transformacni plochy

V pfipadé vymezovani a Upravy transformacénich ploch se
postupovalo podobné — s ohledem na uzaviené dohody v Uzemi a

v souladu se schvalenymi, ale i probihajicimi (organy mésta
diskutovanymi) zménami izemniho planu a v souladu se
zpracovanymi Uzemnimi a urbanistickymi studiemi novych ¢tvrti. Tyto
studie a zmény jsou dlouhé roky pfedmétem vefejné diskuze,
samostatnych projednani a posouzeni nebo pfedmétem vefejné
participace. Jejich adekvatni pfeneseni do navrhu Metropolitniho
planu je nutnym predpokladem pro pfesunuti vefejné diskuze do
nového uzemniho planu, ktery pfestoZe se projednava dlouhou dobu,
musi byt aktualni a musi sledovat aktualni déni v planovani Prahy.
VSechny upravy navrhu i moznost doplnéni dalSich ploch jsou
samoziejmé predmétem transparentniho vefejného projednani
Metropolitniho planu a nikdo v tomto procesu neni kracen na svém
pravu vyjadfit se.

Zakladni koncepce Metropolitniho planu zlistala stejna — jasné
definovat a regulovat charakter stabilizovanych lokalit, aby nova
zastavba neposkozovala uz existujici sousedstvi a vychazela ze
stavajicich hodnot a zaroven vymezit transformaéni plochy pro novou
zastavbu, ktera poskytne méstu dostateCny potencial. Zasadnim
uzemim pro investice jsou rozsahlé zanedbané plochy

v bezprostifednim okoli historického centra mésta, kam bude centrum
rozSifeno a uzemi bude zatézovano rovnhomérnéji. Rozsah
transformacnich a rozvojovych ploch v okoli pamatkovych rezervaci a
z6n proSel podrobnou kontrolou ze strany Ministerstva kultury.
Dulezité je také posilit a vytvorit dal$i subcentra pro fungujici mésto
kratkych vzdalenosti v mistech vzdalenéjSich od stfedu Prahy.
Samostatna sidla v Pfiprazi (dfive samostatné obce) maji kazdé
svoje vlastni centrum, podobna subcentra je vhodné vytvaret na
sidlistich. Kapacitngjsi zastavbu je vhodné umistovat do mist
vyznamnych dopravnich uzll se zaméfenim na okoli stanic metra,
aby byly efektivnéji vyuzivany investice do dopravni a technické
infrastruktury. VyuZiti zbytkovych prostor uvnitf hranic mésta je vzdy

Komentar po vefejném projednani:

Pro navrh k opakovanému verejnému projednani bylo vymezeni
transformacnich ploch dale aktualizovano dle evidence katastru
nemovitosti k datu 28. 2. 2023 a vyrazné upraveno na zakladé
pozZadavkt vzeSlych z vefejného projednani (viz pfiloha &. 7 kapitoly
1 odtivodnéni).

Regulace T/R ploch

Cely navrh byl revidovan z pohledu kapacit Uzemi a poZzadavku na
parametry nové navrhovanych struktur. Tyto Upravy se prifezové
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tykaly také vyporadani mnoha pfipominek z jinych témat (vymezeni
parku, vefejné vybavenosti, vySkové regulace a podobné).

Vysledné feSeni vychazi z principu regulace ploch v navrhu pro
spole¢né jednani a bylo pfizplsobeno i kapacitam platného uzemniho
planu a dal$im relevantnim podkladim, aby byla zaji$téna kontinuita
v planovani rozvoje Uuzemi a zarover bylo mozné realizovat dlouhou
dobu pfipravované zaméry.

V$echny plochy byly individualné zhodnoceny s pfihlédnutim ke
specifickému charakteru uzemi. Metropolitni plan ve své vrstevnatosti
umoziuje regulovat kazdou lokalitu a plochu nezavisle na zbytku
mésta, takZe je mozné reflektovat platné dohody v uzemi. Je nutné
vzdy chranit a rozvijet hodnoty daného mista. Vychodiskem pro
upravu navrhu byl vzdy nejpodrobnéjsi dostupny podklad,

v maximalni mozné mife byla respektovana dostupna vydana uzemni
rozhodnuti, konkrétni Uzemni a urbanistické studie, schvalené i
projednavané zmeény platného uzemniho planu a regulativy platného
uzemniho planu. Pro navrh kapacity plochy je nejvhodnéjSim
podkladem konkrétni struktura navrzena uzemni nebo urbanistickou
studii, od které je odvozena vy$kova regulace a pfipadné koeficienty
parametrické regulace.

Byl zachovan princip rozdéleni ploch do tfi kategorii dle regulace
(navazujici na stavajici strukturu, doplfiujici stavajici struktury, nové
struktury) — pro zatfidéni plochy je rozhodujicim faktorem jeji velikost
a tvar, navaznost na stavajici urbanni strukturu a existence funkéni
sité vefejnych prostranstvi.

Nové struktury jsou zpravidla rozsahlejSi nez 25 ha a maji kompaktni
tvar, plochy navazujici na stavajici strukturu jsou zpravidla mensi nez
2,5 ha. Plochy novych struktur jsou uréené pro vznik novych ctvrti,
které je vhodné FeSit koncepcné vcelku. Plochy dopliujici stavajici
struktury jsou menS$iho rozsahu, navazuji na existujici zastavbu a
zpravidla nevyZaduji vytvofeni zcela nové sité vefejnych prostranstvi.
V téchto plochach mohou byt vymezeny pozadavky pomoci
grafickych regulativi — bodem nebo plochou. Plochy navazujici na
stavajici strukturu jsou rozvojové plochy s charakterem proluky.

danou parcelaci, odpovidajici okolnimu stabilizovanému tzemi.

Pro koordinaci rozvoje Uzemi je zasadni rozdéleni transformacnich a
rozvojovych uzemi do samostatnych ploch (vedeni hranic ploch) tak,
aby bylo mozné posuzovat parametrickou regulaci pro jednotlivé
celky, etapy. Podkladem pro toto rozdéleni jsou pfirozené hranice

v uzemi, nebo jasné oznaCené etapy ve studiich. Dosud neupfesnéné
plochy bylo vhodné ponechat celistvé, pfipadné rozdélené do
rozsahlych celkl, aby bylo v budoucnu nutné fesit rozvoj uzemi
komplexné.

Komentar po verejném projednani:
Zpusob requlace a navrh jednotlivych T/R ploch byly na zakladé
vyhodnoceni pozadavkl podanych ve verejiném projednani podstatné

01-18



upraveny (viz pfiloha &. 7 kapitoly 1 odlvodnéni). Pro rozdéleni T/R
ploch do tfi kategorii neni nadale podstatna velikost, ale zadouci
zpUsob regulace konkrétni plochy s ohledem na existujici dohody a
zajmy v Uzemi. Plochy jsou nové &lenény zejména s ohledem na
navrzeny charakter, kapacitu zastavby a kontinuitu s UPSU.

Parametricka regulace

Parametricka regulace je jen jinym nazvem pro koeficient nebo
procento (Eeské uzemni plany bézné obsahuji parametrickou regulaci
ve formé Ciselnych koeficientd). Metropolitni plan stanovuje

v navaznosti na PSP koeficienty na stavebni bloky. Z parametrickych
regulativil v kombinaci se stanovenou vySkovou regulaci je
jednoduchym prepoltem mozné zjistit kapacitu uzemi.

Parametricka regulace je dulezitou soucasti Uzemniho planu kvali
tvorbé podrobnéjsich dokumentaci. Je nezbytna pro regulovani
kapacity uzemi a posuzovani kapacity velkych uzemi prestavby. Je
zasadni pro stanoveni bilanci a pro dal$i potfeby infrastruktury a
demografie.

Metropolitni plan musi vzdy zajistit ur€itou miru flexibility budouciho
rozvoje, protoZze zkusenosti s platnym uzemnim planem a v minulosti
zpracovanymi studiemi prokazuji, Ze se €asto zrealizovat puvodni
zameér nepodafri, a Ze preuréenost regulativii v izemi na mnohych
mistech zabranila mozZnosti reagovat na aktualni pozadavky a zménu
podminek v uzemi. Budoucnost neni vhodné neumérné blokovat
stavebnimi uzavérami.

Pro rozsahlejsi uzemi byl zachovan princip parametrické regulace.
Neexistuje-li dohoda nad budoucim rozvojem plochy, je nutné
zachovat moznost rozvoje co nejvice flexibilni pomoci parametrické
regulace, aby se inicioval vznik podrobnéjsi dokumentace. Existuje-li
schvalena podrobnéjsi dokumentace pro rozhodovani v tzemi,
Metropolitni plan pfebira kapacity a parametry navrzené podrobnéjsi
dokumentaci pro parametrickou regulaci. Pfipadné budouci upravy
detaili této dokumentace se tak nedostanou do rozporu s tzemnim
planem, pfi zachovani zakladni koncepce, kapacity a vybavenosti
plochy.

Podobné Metropolitni plan preferuje parametrickou regulaci
rozsahlych majetkové scelenych uzemi, ktera urci zakladni
pozadavky v uzemi, ponechava vSak urcitou flexibilitu konkrétniho
prostorového feSeni v dalSich fazich pfipravy projektu.

Komentar po verejném projednani:

ZpUsob requlace a navrh jednotlivych T/R ploch byly na zakladé
vyhodnoceni poZadavkt podanych ve vefejném projednani podstatné
upraveny (viz pfiloha €. 7 kapitoly 1 odtvodnéni). Parametrické
requlativy vazané na velikost stavebnich blokt byly zruseny a

nahrazeny requlativy vztazenymi k velikosti plochy zaméru. Kapacita
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zastavby neni nadale svazana s maximalni zastavitelnosti budovami,
ale je stanovena pfimo, specifickymi koeficienty pro HPP.

Grafické regulativy

Pro budouci zastavbu T/R ploch je zasadni spravné vymezeni
konkrétnich grafickych prvka ve vykrese. Klicovym faktorem pro
vymezovani grafickych regulativi jsou majetkopravni vztahy.

Bodové znacky jsou umistovany zpravidla pouze v plochach
doplfiujicich stavajici struktury. Umisténi bodovych znacek parkd,
namésti a vybavenosti pfedstavuje podobné omezeni uzemi jako
parametricka regulace, proto je vhodné je vyuZivat uvazené

s ohledem na vyse uvedené body (pouze v mistech nejasnych, nebo
naopak verifikovanych jinym dokumentem).

Vymezeni navrhu ob&anské nebo rekreacni vybavenosti plochou se
uplatiiuje zpravidla pro zachovani kontinuity s platnym uzemnim
planem nebo v pfipadé konkrétniho zaméru mésta nebo verejné
spravy na vystavbu vybavenosti.

Uli¢ni a pési propojeni jsou pfednostné vymezovana jako napojeni
nebo propojeni dvou bodu, pfesné vymezeni pevnou trasou se uziva
jen zfidka.

Komentar po verejném projednani:

Na zakladé vyhodnoceni pozadavku plynoucich z verejného
projednani probéhly diléi tpravy ve vymezovani grafickych requlativi
v T/R plochéach (viz ptiloha &. 7 kapitoly 1 odivodnéni).

Kapacity ploch a bilance uzemi

Na zakladé zapracovani pfipominek a sjednoceni regulace dle vyse
uvedeného postupu byly revidovany i kapacity vSech transformaénich
a rozvojovych ploch a dle dostupnych podkladd byla adekvatné
upravena i vySkova regulace.

Dulezitym podkladem pro zachovani pravni kontinuity v uzemi je i
zajisténi navaznosti na kapacity garantované platnym uzemnim
planem. Jednoznacény pfevod mezi koeficientem podlaznich ploch
platného uzemniho planu a rozmezim podlaznosti Metropolitniho
planu neni mozné stanovit, mnohem zasadné&jSim parametrem je
struktura a pozadovany charakter budouci zastavby. Vysledna
kapacita plochy vychazi z vhodné kombinace parametra.

Pro zjednodus$eni postupu bylo stanoveno nékolik typl zastavby dle
charakteru, uplatfujicich se ve valné vétsiné transformacnich a
rozvojovych ploch. Pro tyto typy bylo mozné stanovit orientacni
hodnoty parametrt budouci zastavby a byly pouzity pro posouzeni
zmén platného Uzemniho planu pfi jejich zapracovani do navrhu
Metropolitniho planu.
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Stanovena struktura ploch ale neodpovida pouze kapacitam, ale

v prvni fadé pozadovanému charakteru. Napfiklad v lokalitach
modernistické struktury jsou obvykle vymezeny transformacni plochy
s hybridni strukturou pro posileni mistnich center jako ohnisek
zastavby. Vysledné parametry ploch byly opakované individualné
posouzeny a upraveny na zakladé vypoctu predpokladanych bilanci.
Kapacity ploch budou v ramci vefejného projednani znovu
pfipominkovany majiteli pozemku i Sirokou verejnosti.

Spolu s komplexnim posouzenim a upravenim kapacit ploch byla
upravena i textova ¢ast. Doslo k upravé hodnot koeficientu zastavéni
stavebniho bloku, ktery je kliovy pro vypoclet kapacity plochy a ke
zméné vzorce pro vypodcet hodnoty pro stfedni blok kvali
jednoznacnosti vykladu. Nékteré vyjimky pro zastavbu ploch novych
struktur byly na zakladé pfipominek vypustény, tyto plochy je nutné
zastavovat na zakladé komplexniho provéfeni a nikoliv postupné.
Soucasny vyvoj, kdy dochazi k postupnému uzavirani dohod nad
rozvojem problematickych uzemi, podobné ustanoveni nutné
nevyzaduje.

Index vyuziti lokality neni pro rozhodovani v Uzemi zavazny a slouzi
pouze pro bilancovani a periodické vyhodnocovani planu. Z KLZ je na
zakladé vyporadani stanovisek dotéenych organu odstranén, aby tato
informace nebyla matouci, a je pfesunut do krycich listd oddvodnéni.
V zadném pfipadé totiz neni pfipustny jeho pfepocet na pozemek.

Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha €. 6 kapitoly 1 odtvodnéni /
01.07.01 Rozdilové schéma uprav vymezeni T/R ploch
v zastavitelném uzemi.

Komentar po vefejném projednani:

Zpusob requlace kapacit T/R ploch a s tim souvisejici Upravy kapacit
T/R ploch byly na zakladé vyhodnoceni pfipominek k verejinému
projednani vyrazné upraveny (viz priloha €. 7 kapitoly 1 odlvodnéni).

1.8 VysSkova regulace

Revize vyskové regulace

Metropolitni plan pfinasi podrobnou vyskovou regulaci pro celé uzemi
mésta. VysSkova regulace je v Metropolitnim planu stanovena pomoci
abstraktniho rastru ¢tvercovych ploch, které svym méfitkem
odpovidaji prazskym stavebnim blokim a idealné popisuji vySku
zastavby v podrobnosti naleZejici uzemnimu planu. Abstraktni
vymezeni nereguluje jednotlivé budovy, ale zastavbu v celku,
konkrétni hodnoty maximalni podlaznosti pro jednotlivé pozemky je
nutné odecist z okolni struktury v ramci rozmezi podlaznosti. Velké
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mnozstvi pfipominek bylo vzneseno na zakladé nepochopeni principu
rozmezi podlaznosti (nejvyssi hodnota rozmezi neni pro stavebnika
garantovana). Systém vyskové regulace, ktery byl pfedlozen ve
spole¢ném jednani se stal srozumitelnym podkladem pro
pfipominkovani planu a bude zasadnim nastrojem pro vyhodnoceni
namitek a pfipominek ve vefejném projednani.

Princip definice vyskové regulace jako prekryvné vrstvy, kterou je pfi
rozhodovani nutné interpretovat, byl v navrhu zachovan, konkrétni
pravidla pro jeho aplikaci byla zasadné revidovana.

VySkova regulace byla podrobné provéfena Ministerstvem kultury.
Z pohledu pamatkové ochrany byla provéfena a upravena tak, aby
byla zajisténa vétsi predvidatelnost a ochrana stavajiciho prostredi.
V ramci stanoveného zplUsobu vySkové regulace dosSlo k upfesnéni
nékterych regulativi a podrobné kontrole hodnot nad pamatkové
chranénymi uzemimi. Z podnétu Ministerstva kultury a méstskych
Casti byla rozSifena rozmezi podlaznosti. V upraveném navrhu se
prolinaji, coz umozni vétsSi moznost adaptovat regulaci na stavajici
zastavbu a pfizpusobit stabilizovanym strukturam. Takto stanovené
rozmezi podlaznosti zajisti vétsi pfedvidatelnost pfi posuzovani
stabilizovaného Uuzemi a vétsi prostor pro spravni uvazeni nad
stavebnimi zaméry. Pro vétsi jemnost vySkové regulace bylo
doplnéno rozmezi podlaznosti 15 vhodné pro popis struktury
modernistickych sidlist.

DalSi konkrétni pfipominky, zejména méstskych ¢asti k upravam
vySkové regulace nad stabilizovanym uzemim, byly zapracovany

s ohledem na vypofadani stanoviska Ministerstva kultury. Na zakladé
pfipominek byla upravena vy$kova regulace na téch mistech, kde
neodpovidala stavu uzemi. Konkrétni hodnoty vyskove regulace byly
provéfeny a upraveny komplexné s ohledem na upravy textové ¢asti.

Vyskova regulace nad transformacnimi a rozvojovymi plochami byla
upravena komplexné v ramci definice kapacit jednotlivych ploch a

v navaznosti na uzemni studie a provéfované zmény platného
uzemniho planu, coz je podrobné&ji vysvétleno v podkapitole 1.7,
tykajici se transformacnich a rozvojovych ploch.

Komentar po verejném projednani:

Na zakladé vyhodnoceni pozadavkl plynoucich z verejného
projednani doslo k diléim Gpravam tykajici se vyskové requlace (viz
pfiloha &. 7 kapitoly 1 odlivodnéni).

Hladina vézi a posuzovani panoramat

Soucasti Metropolitniho planu je definovani hladiny vézi, kde je
pfipustné doplnit zakladni hladinu zastavby vy$Simi dominantami. |
tato vrstva byla podrobné provéfena Ministerstvem kultury a byl
upraven systém provéfovani zasahu do panoramat. Byl doplnén
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seznam panoramat a vedut, fotografii, které jsou pfilohou
Metropolitniho planu, a pravé na nich se stavby budou z hlediska
zasahu do kompozice provéfovat. RozliSuji se panoramata — pohledy
shora a veduty k ochrané — pohledy od feky zespodu. Do Schématu
S03 byly doplnény pozice vyhlidkovych bodu zavaznych vedut a
panoramat a hranice oblasti pro jejich posuzovani. Detailni popis
postupu posouzeni byl doplnén do textove Casti.

Ostatni pfipominky k hladinam vézi a vySkové zastavbé obecné byly
vyhodnoceny dle vysledkd dohody o vyporadani stanoviska
Ministerstva kultury.

V nékterych mistech nachazejicich se mimo oblast posuzovanou
Ministerstvem kultury bylo mozné na zakladé zapracovani uzemnich
a urbanistickych studii doplnit nové vysSi objekty a upravit vymezeni
hladin vézi, vZdy byl ale respektovan absolutni stanoveny strop pro
zastavbu — maximalni vySka sto metru.

Komentar po verejném projednani:
Na zakladé vyhodnoceni pozadavku plynoucich z vefejného
projednani doslo upravam (viz pfiloha ¢. 7 kapitoly 1 odtivodnéni).

Vyskova regulace na sidlistich

Na zakladé komplexni revize parku ve volné zastavbé byla
revidovana i vySkova regulace sidlist. V textové Casti byla upfesnéna
metoda posuzovani dvou urovni vysek, coz bylo ¢astym pfedmétem
pfipominek. Modernisticka sidli§té maji totiz v Praze typicky jednu
vySkovou uroven pro obytné domy a druhou nizSi pro arealy
vybavenosti, coz neni mozné obsahnout v podrobnosti uzemniho
planu jednou plochou vySkové regulace.

Nové plochou vymezena stavajici vefejna vybavenost ma

v upraveném navrhu v textové ¢asti jednoznacné stanovené moznosti
pro navySovani, které se vazou nikoliv k hodnotam vyskové regulace
v rozmezi podlaznosti, ale ke stavajicim budovam. Je tedy zcela
jasné stanoveno, Ze vyskova regulace viditelna v grafické ¢asti se
tyka primarné vyssi urovné obytnych domu a stavajici arealy verejné
vybavenosti neni mozné nekoncepcné zastavovat vysokymi domy.
Hodnoty vyskové regulace na sidlistich byly provéfeny v ramci celé
Prahy jednotné a upraveny v ndvaznosti na ostatni vrstvy grafické

¢asti Metropolitniho planu.

Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha €. 6 kapitoly 1 odGvodnéni /
01.08.01 Rozdilové schéma uprav vyskové regulace.

Komentar po verejném projednani:
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1.9 Verejna prostranstvi

Ulice a namésti

Verejna prostranstvi jsou tvofena uli€nimi prostranstvimi a parky.
Ulice a namésti jsou kostrou Metropolitniho planu, jsou vymezena
v rozsahu celého zastavitelného Uzemi. V navaznosti na Prazské
stavebni pfedpisy ulice a namésti vymezuiji stavebni a nestavebni
bloky, ke kterym se vaze regulace zastavby. Spravné vymezeni
vSech verfejnych prostranstvi je kli€¢em k popisu stabilizovaného
Uzemi, ale i zakladem mapového dila Metropolitniho planu — &leni
mésto, oddéluji nevefejné od vefejného. Verejna prostranstvi jsou
zasadni pro utvareni svobodné spole€nosti. Platny uzemni plan
vefejna prostranstvi komplexné nevymezoval, stejné jako vétsina
ostatnich tzemnich plant v Cesku. Pro posuzovani stavebnich
zaméru a uzavirani dohod v Uzemi je ale jejich vymezeni naprosto
nezbytnou podminkou.

Konkrétnim pfipominkam (zvlasté od méstskych ¢asti) k vymezeni
ulic a namésti bylo zpravidla vyhovéno, navrh je dle jejich pozadavku
navic doplnén o nova uliéni i pé€Si propojeni. Pfehodnocena je na
zakladé dohod s dotéenymi organy (Ministerstvo kultury a OCP
MHMP) regulace Metropolitniho planu pro umistovani staveb na
nameéstich, aby bylo mozné drobné zafizeni slouzici vefejnému
prostranstvi feSit na Uzemnim planu nezavisle, pro revitalizaci
namésti by neméla byt nutna zména planu. Pfi Upravach vefejnych
prostranstvi je nutné pfihlizet k jejich definované hierarchii, ktera
utvari provazanou a navazuijici sit' a doplnuje regulaci PSP.

Na zakladé dohody s Ministerstvem kultury doslo k doplnéni
individualnich regulativl pro vybrana parkové upravena namésti, aby
byl potvrzen jejich historicky vyznam. Nasledné doslo k revizi vSech
ploch parkové upravenych &asti namésti, aby byla regulace na celém
uzemi mésta jednotna.

Vymezovani vefejnych prostranstvi v transformacnich a rozvojovych
plochach je provazano s feSenim regulace téchto ploch.

Revize vymezeni parki

Metropolitni plan rozliSuje méstskeé parky v zastavitelném uzemi
(vefejna prostranstvi) a krajinné parky v oteviené krajiné.

Méstské parky jsou dulezitou sou€asti zastavitelného uzemi a tvofi
spolu se siti ulic a naméstimi, pfipadné dalSimi vefejné pfistupnymi
plochami, kostru vefejnych prostranstvi. Uliéni prostranstvi a méstské
parky jsou spole¢né vymezeny jako hierarchizovana propojena
kompozice, ktera je zakladem obrazu mésta. Park se sklada

z jednoho nebo vice nestavebnich blok, vyjime&né obsahuje i
budovy nebo soukromé zahrady.
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Pfipominky k vymezeni parkd byly zpravidla akceptovany s ohledem
na majetkopravni vztahy a s ohledem na rozsah vymezeni parkd

v platném uzemnim planu. V ramci sou¢asné vymezenych
zastavitelnych ploch je totiz vymezovani nestavebnich parki mozné
jen v odlivodnénych pfipadech. Vymezovani parku v transformacénich
a rozvojovych plochach bylo feSeno komplexné na zakladé uprav
téchto ploch dle izemnich a urbanistickych studii a celkovych bilanci,
viz podkapitola 1.7.

Jednotné na celém uzemi Prahy byly revidovany plochy nestavebnich
blokl v navaznosti na Upravy ostatnich vrstev — napfiklad nové
vymezeny park byl doplnén nestavebnim blokem. V navaznosti na
revizi zahrad, bylo revidovano i vymezeni soukromych zahrad

v parcich.

PFi vyhodnocovani pfipominek byl zachovan princip, Ze Metropolitni
plan nevymezuje izolac¢ni zelen ve formé pasu podél staveb
infrastruktury a nereguluje zastavbu pomoci koeficientu zelené,
protozZe tato regulace je nefunkéni a dlouhodobé vede k degradaci
zivotniho prostfedi Prahy (vznika neumérné mnozstvi nekvalitni a
neudrzované zeleng, veSkera zastavba je dopliiovana zbytkovymi
plochami bez uvazeni realného ekologického dopadu). Dochazi

k realizaci velkého mnozstvi zanedbanych travnatych pasu a valu
vytvarejicich neprostupné bariéry (pfitom ale i plochy izola¢ni zelené
v platném uzemnim planu umoznuji umistovani budov). Na uzemi je
nutné pohlizet komplexné a vliv takovych prvkl predvidat.
Infrastruktura musi byt integrovana do struktury zastavby, ma méstu
slouzit, a nikoliv jej ovladat. Pfirodni plochy maji byt utvareny celistvé
a udrzitelné. Z toho duvodu Metropolitni plan navrhuje parky a
nestavebni bloky pouze tam, kde maji vyznam pro utvareni
soudrzného mésta a maji vyznam jako vefejna prostranstvi, pfipadné
tam, kde maji nezpochybnitelny vyznam pro ochranu pfirody.

Po dohodé s Ministerstvem kultury byl v textové ¢asti zdiraznén
vyznam historickych kompozic parkl, moznost umistovani budov
v pamatkové chranénych parcich je dle dohody u vybranych parku
upravena v KLZ. Individualni regulativy jsou definovany pouze u
parku a namésti, které jsou KP podle pamatkového zakona. U
ostatnich KP, které v MPP nejsou vymezeny jako parky nebo namésti
neni navrhem nijak dotéena ochrana chranéné kompozice a
pamatkova hodnota. Na zakladé pfipominek méstskych ¢asti byla
také zpfesnéna regulace, tykajici se pfipustnosti budov a jinych
staveb v méstském parku, aby pro obsluhu téchto vefejnych
prostranstvi bylo mozné vybudovat pfiméfené zazemi. Regulace,
tykajici se pfipustnosti umisténi budov a jejich velikosti

v nestavebnich transformacnich a rozvojovych plochach

v metropolitnich, ¢tvrtovych parcich je nové rozSifena i na parky
lokalitni, vzdy s ohledem na historicky vyznam.
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Nestavebni T/R plochy

V ramci jednani nad stanoviskem OCP MHMP bylo dohodnuto, ze
dojde k podstatné redukci nestavebnich transformacnich ploch na
lesnich pozemcich, a potazmo tedy, Ze dojde k upravé metodiky
jejich vymezovani tak, aby nestavebni transformacni plochy byly
vymezovany pouze v pfipadé, Ze Metropolitni plan navrhuje vyraznou
proménu charakteru uzemi. Nestavebni transformacni plochy

v navrhu pro spole¢né jednani oznacovaly vznik novych parkd,
pfipadné doplnéni vybaveni existujicich parkl, coz bylo na hrané
podrobnosti Uzemniho planu.

Mira zmén v transformacni plose ma byt takova, aby pfipadné
vymezeni nestavebni transformacni plochy na lesnim pozemku
znamenalo pfedpokladany zabor PUPFL.

V upraveném navrhu se tedy v zastavitelném uzemi nachazeji
nestavebni transformacéni plochy s ohledem na pfirodni charakter
nestavebnich blokl pouze ojedinéle a pouze v mistech, kde dojde
k zasadni transformaci a zasadnim investicim do uzemi.

U nestavebnich blokd pod transformacnimi a rozvojovymi plochami
v zastavitelném uzemi je zobrazen vzdy cilovy stav zarazeni
nestavebniho bloku mezi plochy s podrobnéjsim ¢lenénim, aby bylo
zietelné, v jakych mistech dochazi k zabordm PUPFL. To je
podstatny rozdil oproti zobrazovani ploch podrobnéjSiho ¢Clenéni

v oteviené krajiné, ve které plati posuzovani stupné ekologické
stability a pod transformaénimi a rozvojovymi plochami se zobrazuje
stav.

Méstska prirodni plocha

Na z&kladé dohody nad stanoviskem OCP MHMP byla dopInéna
nova plocha podrobnéjsiho ¢lenéni — méstska pfirodni plocha. Jedna
se o nestavebni plochu ur€enou k ochrané a rozvoji vysokych
pFirodnich hodnot, ve které jsou moznosti vyuzivani k jinym ucelim
omezeny na zakladé zvlastniho pravniho pfedpisu (typicky vyznamny
krajinny prvek).

V méstské pfirodni ploSe a nové i v ploSe lesa na lesnich pozemcich
neni pfipustné umistovat nové budovy a jiné stavby. Tato uprava
textové €asti spolu s vymezenim enklav oteviené krajiny podle
dotéeného organu a s Upravou pojmu ,krajina ve mésté“ na ,méstska
pFiroda“ zcela jasné zabezpecuje jednoznacny vyklad pojmu
tykajicich se nestavebnich a nezastavitelnych ploch a dotéeny organ
souhlasi s principem vymezeni hranice zastavitelného uzemi, ktera
rozdéluje Uzemi na zastavitelné uzemi a otevienou krajinu.
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Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha €. 6 kapitoly 1 odtvodnéni /
01.09.01 Rozdilove schéma uprav vymezeni uli¢nich prostranstvi,
01.09.02 Rozdilové schéma uprav vymezeni parku.

1.10 Oteviena krajina

Usporadani oteviené krajiny

V navaznosti na Aktualizaci &. 5 ZUR, ktera v Praze vymezuje
samostatné krajiny, Metropolitni plan pfifazuje kazdé této krajiné
konkrétni lokality. Vymezeni krajin v ZUR tedy upfesfiuje do hranic
uzemniho planu.

Metropolitni plan vymezuje hranici zastavitelného uzemi jako
nezastavitelné uzemi — otevienou krajinu. Regulace oteviené krajiny
umoznuje provadét jen takové zmény, které zvysi ekologickou
stabilitu oteviené krajiny, a tedy budou sméfovat k udrzitelnému
rozvoji krajiny a ochrané Zivotniho prostiedi. Vymezeni
zastaviteIného a nezastavitelného uzemi bylo predmétem stanovisek
dot&enych organu hajicich verejny zajem na ochranu pfirody.

V upraveném navrhu byly upfesnény prislusné pojmy a doslo

k vymezeni enklav oteviené krajiny uvnitf mésta. Statni sprava totiz
argumentovala tim, Ze i uvnitf zastavitelného uzemi se nachazi
rozsahlé fragmenty byvalé neosidlené krajiny, které maji dostatecné
zachovany charakter, a neni o nich mozné mluvit jako o vefejném
prostranstvi nebo rekreacnich uzemich méstské pfirody. Zpravidla se
jednalo o velka chranéna uzemi nebo lesnaté plochy. Tato uzemi
byla v ramci dohody vyjmuta do nezastavitelného uzemi a plati pro né
regulace oteviené krajiny. Vymezeni enklav oteviené krajiny
navazuje na Aktualizaci &. 5 ZUR, vice viz podkapitola 1.4.

Plochy podrobnéjSiho ¢lenéni nestavebnich bloku a oteviené krajiny
byly komplexné revidovany na zakladé uprav ostatnich vrstev — byly
doplnény tam, kde chybély na misté novych enklav nebo tam, kde
jejich potfebu vyvolala Uprava zastavéného uzemi. Plochy
podrobnéjsiho ¢lenéni vychazi ze stavu v uzemi.

Revize zahradkovych osad

Na zakladé opakujicich se pfipominek k celkovému rozsahu,
vymezeni a regulaci zahradkovych osad bylo pfistoupeno k jejich
celkoveé revizi. Zahradkoveé osady jsou v upraveném navrhu
Metropolitniho planu, tak jako doposud, vymezeny ve dvou polohach
vuci hranici zastavitelného uzemi. Tato poloha je uréena zejména v
zavislosti na mife jejich integrace do struktury mésta a vymezeni
zastavéného Uzemi. Z¢asti odliSny zpUsob kategorizace ploch
zahradkovych osad ve dvou polohach nema3, tak jako doposud,
podstatny vliv na jejich mozné vyuziti. V zastavitelném tuzemi jsou
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plochy zahradkovych osad vymezeny jako nestavebni bloky (nejedna
se o zastavitelné plochy ve smyslu § 2 odst.1 pism. j) stavebniho
zakona).

V ramci revize stavajicich zahradkovych osad byly provéreny
vSechny plochy, které jsou v datech IPR o souc¢asném stavu vyuziti
(vznikla terénnim prazkumem v letech 2012-2013, jsou prubézné
aktualizovana a vydavana v ramci UAP) identifikovany jako rekreaéni
a zahradkova osada. Vzhledem k tomu, Ze pojem zahradkova osada
neni v obecné feci pevné definovan a na uzemi Prahy se vyskytuje
fada hrani¢nich pfipadd, byly v oteviené krajiné revidovany i plochy,
které prazkum identifikuje jako zahradu nebo sad. Pro kontrolu byl
vysledny soubor revidovanych ploch porovnan s daty z

dokumentu Aktualizace udajl a vytvoreni databaze zahradkovych
osad z roku 2010 (U-24, s. r. 0., Atelier pro urbanismus a uzemni
planovani), resp. Aktualizace generelu zahradkovych osad v Praze
(2018). VSechny tyto plochy byly revidovany individualné. U
stavajicich zahradkovych osad byl v ramci revize hodnocen
pfedevsim soucCasny realny stav zahradkové osady a aktualni pravni
stav (regulace platného uzemniho planu).

Rozsah stabilizovanych zahradkovych osad byl oproti navrhu
Metropolitniho planu ke spoleénému jednani na zakladé této revize
zvétSen. Na nékolika mistech, kde stavajici zahradkova osada lezi na
lesnich pozemcich, jsou pro ochranu stavajiciho stavu vymezeny
nezastavitelné nebo nestavebni transformacni plochy pro
zahradkovou osadu, a to kvuli pfedpokladanému zaboru PUPFL, viz
podkapitola 1.9. Ostatni stavajici plochy zahrad nebo sadu v oteviené
krajiné byly upraveny dle aktualniho realného stavu zpravidla na
plochu podrobnéjsiho strukturalniho ¢lenéni ovocny sad a zahrada.

Zaroven byly provéfeny konflikty pfipadného vymezeni s limity

v Uzemi a prvky navrzenymi Metropolitnim planem (zejména

s revidovanym USES a s koridory dopravni infrastruktury). Na
zakladé tohoto provéfeni bylo vymezeno nékolik novych
nezastavitelnych transformacnich ploch pro zalozeni novych nebo
rozsifeni stavajicich zahradkovych osad v oteviené krajiné.

V nékterych pfipadech bylo pfistoupeno k reorganizaci navrhovych
ploch oproti plocham PZO (plochy zahradek a zahradkovych osad,
vymezené v platném uzemnim planu) tak, aby vysledné plochy tvofily
kompaktni celky a nezplsobovaly nevhodnou fragmentaci krajiny.

T/R plochy v oteviené krajiné

Pfipominky tykajici se transformace oteviené krajiny, vymezeni
velkych rekreacnich areall (chov koni, golf) a vymezeni rozsahlych
ploch pro zalesnéni byly adekvatné zapracovany s pfihlédnutim

k regulaci oteviené krajiny — mnoho uprav je obecné pfipustnych a
nebylo nutné je vymezovat. Dulezité bylo zarovern pfihlédnout
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k ochrané zemédélského ptdniho fondu a k zachovani krajinného
razu. Cenna zemeédélska puda je v sou€asnosti chranéna velmi
pfisné, protoze dochazi k jejimu masivnimu ubytku, a i na tzemi
hlavniho mésta ma v ramci méstského zemédélstvi svoji
nezastupitelnou roli. V regulaci a v pfistupu k oteviené krajiné je
Metropolitni plan v souladu s nadfazenou dokumentaci.

Na téch mistech, kde neexistuji zavazné davody proti vymezeni, byly
pozadavky akceptovany (s pfihlédnutim pfedevsim k pfipominkam
méstskych €asti jako zastupcl samospravy) a Metropolitni plan

v téchto mistech vymezuje plochy pro krajinné Gpravy pfimo.
Naprosto kliCové bylo pro méstské ¢asti vymezit tzv. zelené pasy
okolo koridoru Prazského okruhu, tyto pfipominky byly zapracovany
s ohledem na krajinny raz a limity v Uzemi. Zalesnéni tak bylo
vymezeno vSude, kde je ucCelné a kde neni ve stfetu s jinymi
vefejnymi zajmy. Obecna regulace oteviené krajiny, ktera vhodné
zalesfiovani umoznuje v podstaté kdekoliv, zGstava v platnosti.

Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha €. 6 kapitoly 1 od{vodnéni /
01.10.01 Rozdilové schéma uprav vymezeni T/R ploch

v nezastavitelném Gzemi (oteviené krajing), 01.10.02 Rozdilové
schéma Uprav podrobnéjsiho ¢lenéni ploch nestavebnich blok( a
oteviené krajiny.

1.11 USES

Oborové podklady

Mezi vymezenim Gzemniho systému ekologické stability (USES)

v navrhu Metropolitniho planu pro spole¢né jednani a v upraveném
navrhu Metropolitniho planu pro verejné projednani doslo k zasadnim
zménam.

V letech 2018-2021 byly zpracovany a pfijaty celkem 3 oborové
podklady pro vymezeni USES na Gzemi Prahy:

1. Studie Vyhodnoceni a revize koncepce nadregionéalniho tzemniho
systému ekologické stability v Praze (Ageris, s. r. 0.), kterou v roce
2018 pofidilo Ministerstvo zivotniho prostfedi a kterou oficialné
predalo pofizovateli izemné planovaci dokumentace a UAP dne 13.
7.2018.

2. Plan nadmistniho systému ekologické stability pro potfeby
aktualizace ZUR hl. m. Prahy (Dfevikovsky, J., Danék, T., Smejtkova,
1), ktery v roce 2020 pofidil OCP MHMP, protokol o schvaleni OCP
MHMP je ze dne 23. 7. 2020.

3. Plan mistniho systému ekologické stability pro tzemi hl. m. Prahy

(Drevikovsky, J., Danék, T., Smejtkova, I.), ktery v roce 2021 pofidil

OCP MHMP, protokol o schvaleni OCP MHMP je ze dne 13. 5. 2021.
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PFi zpracovani téchto dokumentaci byla vyuZita nova metodika pro
projektovani USES Metodika vymezovani tuzemniho systému
ekologické stability, Metodicky podklad pro zpracovani plant
tizemniho systému ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020
(aktivity 4.1.1 a 4.3.2) schvalena Ministerstvem zivotniho prostfedi
dne 31. 3. 2017, ktera mimo jiné poskytuje metodickou oporu pro
vymezovani prostorové nespoijité a limitujicich hodnot velikostnich
parametrt USES nedosahujici soustavy ekologicky stabilngjsich &asti
méstské krajiny formou biocenter a biokoridord USES, pokud existuji
Uuzemni podminky pro zachovani &i obnovu alespon ¢astec¢né funkcni
spojitosti.

V soub&zné potizované Aktualizaci ZUR &. 5 je na zakladé Planu
nadmistniho USES nové vymezen USES nadmistni, tj. nadregionalni
a regionalni urovné. Zakladem zmén ve vymezeni USES je nova
trasa nadregionalniho biokoridoru teplomilné bioty, ktera byla
puvodné vedena centralnimi misty Prahy. Nové propojeni Useku mezi
Vltavou na jihu Prahy a VItavou na severu Prahy je vedeno zapadni
trasou, z Prokopského udoli pres Hvézdu a Sarecké udoli.

Komentar po vefejném projednani:

V prabéhu Uprav pro opakované verejné projednani byl zapracovan
nové schvéleny Plén USES v CHKO Cesky kras (viz pfiloha &. 7
kapitoly 1 odlvodnéni).

Upravy vymezeni USES

V upraveném navrhu Metropolitniho planu pro vefejné projednani je
upfesnéno vymezeni vSech biocenter a biokoridorl z Aktualizace
ZUR &. 5, doplnéna jsou do biokoridortl regionalni a nadregionaini
urovné vlozena mistni (lokalni) biocentra a vymezena je sit’ lokalnich
biokoridortl s lokalnimi biocentry, ktera doplfiuje USES do uceleného
systému tfi hierarchickych arovni. Aktualnost a metodicka spravnost
oborovych podkladu, na jejichz zakladé byla celkova revize vymezeni
USES provedena, je predpokladem pro trvalé zafixovani tohoto
revidovaného vymezeni v uzemi.

Regulativy Metropolitniho planu reflektuji zminéné podklady, které
pocitaji s pouzitim nastroje ,vymezeni v prostoru k upfesnéni®.

ktery v maximalni mozné mife neni vymezen uvnitf zastavby.

V mistech biokoridorll vedoucich zastavitelnym tuzemim jsou v navrhu
obvykle vymezeny nestavebni bloky. Vymezeni bylo pfizplsobeno
ostatnim vrstvam Metropolitniho planu a upfesnéno na hranice
parcel.

Oba plany USES pofizené OCP MHMP pokryvaji tu &ast spravniho
uzemi Prahy, pro kterou je OCP MHMP pfislusnym organem ochrany
prirody z hlediska USES na regionalni a lokalni (mistni) hierarchické
urovni. Vymezeni nadregionalni urovné na uzemi celé Prahy nalezi
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do kompetence Ministerstva zivotniho prostfedi. Do Prahy v3ak

z jihozapadu zasahuje okrajova &ast Chranéné krajinné oblasti Cesky
kras, v niZ je kompetence k USES regionalni a lokalni Grovné
svéfena Agentufe ochrany pfirody a krajiny CR, konkrétné
Regionalnimu pracovisti Stfedni Cechy, do néhoz je Sprava CHKO
Cesky kras jako jeho oddé&leni zaglenéna. V tomto okrajovém a

z hlediska vymezeni USES prakticky bezproblémovém tzemi do$lo
mezi fazi navrhu MPP pro spole¢né jednani a upraveného navrhu
MPP pro vefejné projednani pouze k drobnym Upravam ve vymezeni
dvou regionalnich biocenter (aktualni oznaceni v MPP 500/-/2003
Velky haj a 500/-/2004 Radotinské udoli) a dvou kratkych usekl
nadregionalniho biokoridoru pro teplomilna spole€enstva, vetné
jednoho vlozeného lokalniho biocentra.

V$echny pfipominky k USES byly posouzeny a vyporadany

s ohledem na nadfazenou dokumentaci a schvalené Plany USES,
pozadavky na pfehodnoceni systému neni kvili popsanému postupu
mozné akceptovat.

Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha €. 6 kapitoly 1 odGvodnéni /
01.11.01 Rozdilové schéma Uprav vymezeni USES.

1.12 Dopravni infrastruktura

Upravy zamért dopravni infrastruktury

Metropolitni plan navrhuje dopravni obsluhu jako vyvazeny systém,
ve kterém se rovhomérné rozvijeji vSechny druhy dopravy.
Akcentovan je ddraz na vefejnou dopravu, posiluje se predevsim
doprava kolejova v souladu s Planem udrzitelné mobility Prahy a
okoli.

Pro Upravu navrhu Metropolitniho planu ma zasadni postaveni
dohoda nad stanoviskem Ministerstva dopravy, na zakladé které byly
aktualizovany koridory PraZzského okruhu a ostatnich dalnic,
Zeleznicni plochy a plochy pfistavl na vodni cesté. Vyporadani
ostatnich pfipominek k dopravni infrastrukture z této dohody vychazi.

Koncepce Metropolitniho planu respektuje strategické dokumenty
mésta vCetné schvaleného Planu udrzitelné mobility Prahy a okoli.
Metropolitni plan musi respektovat nadfazenou dokumentaci — PUR a
ZUR. Pfipominky v rozporu s nadfazenou dokumentaci nebylo mozné
akceptovat. Dale je vZdy nutné dodrzet zakonem definovanou
podrobnost izemniho planu. Obecné pfipominky na vymezeni blize
nespecifikovanych zaméru bylo obvykle nutné odmitnout, protoze
uzemné planovaci dokumentace nemuize zodpovédné vymezit
koridory bez vhodnych podkladu. Z téchto vychozich bodu vyplyva,
ze Casto nebylo mozné pfipominky k dopravni infrastrukture
zapracovat, protoze moznosti uprav byly omezené.
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Koridory byly upraveny dle aktualniho stavu projekt takovym
zpUsobem, aby umoznily urcitou flexibilitu a aby nebylo nutné
Metropolitni plan zbyte¢né ¢asto ménit kvuli Upravam projektd.
Koridory jsou v navrhu Metropolitniho planu v souladu s metodikou
MMR (metodické doporuceni — Vymezeni koridoru verejné dopravni a
technickeé infrastruktury v Gzemnim planu) vymezovany prekryvnymi
plochami a na rozdil od platného uzemniho planu je vyZzadovano, aby
dopravni stavby byly dusledné integrovany do méstské struktury a
aby stavby v oteviené krajiné nezpulsobovaly jeji fragmentaci.
Pfekryvny koridor rezervuje uzemi pro dopravni stavbu, ostatni
regulativy ale plati sou¢asné. Z toho dlivodu bylo ¢asto vyhovéno tém
pfipominkam, které poZadovaly upravu trasy, rozSifenim koridoru,
aby se do né&j veslo vice pfipadnych variant.

Komunikacni sit’

Zatimco pfipominky k nadfazené komunikaéni siti nebylo z vy3e
uvedenych dlvodu mozné zpravidla akceptovat, vSechny pfipominky
k mistnim komunikacim byly jednotlivé provéreny a pfipadné
zapracovany. Zaroven byly provedeny Upravy podle zmén ostatnich
vrstev vychazejicich z jinych zapracovanych pozadavku — obsluha
transformacnich a rozvojovych uzemi, zapracovani uzemnich a
urbanistickych studii a podobné. Koridor Méstského okruhu byl
vCetné navaznych uprav v8ech ostatnich vrstev upraven tak, aby
umoznil realizaci pfevazné tunelového feSeni stavby, ktera je
pfipravovana na zakladé urbanistické studie. Upravena podoba
Méstského okruhu je mnohem citlivéjsi k méstské struktufe nez drive.

Verejna doprava

Pfipominky byly vyhodnoceny individualné s pfihlédnutim

k celoméstskym koncepcim (napf. ke Strategii rozvoje tramvajovych
trati do roku 2030), koridory zaméru byly pfizplsobeny aktualnimu
stavu zpracovanych podkladu. Pfipominky k rozvojim sité metra a
vymezovani velkého mnozstvi Uzemnich rezerv nebyly zpravidla
akceptovany, protoze dalsi vétveni linek metra na okraji mésta neni
ekonomické. Rozvoj dopravniho systému musi byt v prvni fadé
udrzitelny, v tomto ohledu Metropolitni plan navazuje na schvaleny
Plan udrzitelné mobility Prahy a okoli. V souladu se zpracovavanymi
strategiemi rozvoje sité metra byl vymezen koridor uzemni rezervy
dalSi tangencialni linky vefejné dopravy pro dalSi provérovani
podrobné&jSimi studiemi. Dva navrzené koridory pro lanové drahy byly
na zakladé pozadavkl méstskych ¢asti vypustény a Metropolitni plan
nebude ve své podrobnosti lanové drahy sledovat, lanové drahy je
tedy mozné umistovat bez jejich pfimého vymezeni planem.
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Zelezniéni doprava

Pripominky byly jednotlivé provéreny a ty, které se vztahuji k vedeni
trati byly zpravidla s ohledem na nadfazenou dokumentaci zamitnuty.
Pozadavky na vymezeni novych Zelezni¢nich zastavek byly
akceptovany tam, kde to provoz na tratich umozni. Zelezniéni
terminal city-logistiky v MaleSicich je nutné v navrhu ponechat

s ohledem na soulad se ZUR, nicméné Metropolitni plan ho vymezuje
jako pfidruzeny k rozsahlé ploSe Zelezni¢nich odstavu a
nepredpoklada jeho vystavbu v pavodné zamyslené velikosti. Napfic
Prahou bylo vymezeno nékolik dalSich ploch pro odstavy zelezni€nich
vozidel na zakladé dohody s Ministerstvem dopravy, které jsou
nezbytné pro budouci rozvoj Zelezniéniho uzlu Praha.

Komentar po vefejném projednani:

Navrh byl dale vyrazné upraven na zakladé dokoncené studie
proveditelnosti pro modernizaci Zeleznicniho uzlu Praha a vymezeni
koridort pro vysokorychlostni traté.

Parkovani

Velké mnozstvi pfipominek sméfovalo k vymezeni parkovist.
Vymezovani konkrétnich ploch a stanovovani podrobnych pravidel
usporadani komunikaci, stejné jako definice opatfeni (parkovacich
z6n) je mimo podrobnost a u€el tzemniho planu a nebylo mozné jim
vyhovét. Metropolitni plan obecné umoziuje zfizovani ploch pro
parkovani a parkovacich domu v souladu s cilovym charakterem
lokality. Pfipominkam k zachytnym parkovistim P+R, které jsou
soucasti systému verejné dopravy, bylo vyhovéno, pokud byly

v souladu s koncepci vymezovani P+R (je to ucelné pouze v blizkosti
kapacitni kolejové dopravy a vné Méstského okruhu) a pokud to
uzemni podminky dovolily. Nasledné byla revidovana minimalni
pozadovana kapacita vSech parkovist P+R, aby systém daval smysl
jako celek.

Pési a cyklisticka doprava

kompletni sit. Cyklisticka doprava je, podobné jako doprava pési, na
samé hrané podrobnosti uzemniho planu a zobrazit pro ni koridory je
obtizné. Svym pojetim se zaroven pomérné ¢asto méni. Metropolitni
plan z tohoto dlivodu stanovuje podminku obecné zajistit prostupnost
vefejnych prostranstvi pro pési a cyklisty (sit’ vefejnych prostranstvi
podrobné zobrazuje jako zaklad obsluhy a struktury mésta) a dale
vymezuje pouze vybér zdsadnich patefnich tras, které nedilné souvisi
s koncepci dopravni infrastruktury. Je vymezena ucelena sit zakladni
obsluhy Uzemi se zaméfenim na samostatné chranéné cyklostezky

s vice rekreacnim vyznamem, které vyzaduji urcitou uroven uzemni
ochrany. Tyto cyklotrasy vedené parky, zelenymi kliny a enklavami
oteviené krajiny tvofi soucast zelené infrastruktury mésta a doplriuji
vefejna prostranstvi, zaroven maji pfednost pfed ,dopravnimi*
cyklotrasami vedenymi v uliénim prostranstvi. Ani takové trasy
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Metropolitni plan neznemoznuje, nicméné popisovat pfesna dopravni
opatfeni v ramci ulicniho prostranstvi mu nepfislusi. V zasadnich
smérech jsou potom vyznaceny i tyto trasy, aby byl systém uzavieny.
Hlavni radialy dopliuji daldi méné vyznamna tangencialni propojeni,
ktera jsou pro fungovani celku nezbytna a spoluutvareji kompozici
krajiny — napfiklad uzavieny okruh cyklotras krajinnym rozhranim.
Navrhové koridory vyznamnych cyklotras jsou vymezeny jako
propojeni dvou bodu, které umoznuje ur€itou variabilitu v realizaci
trasy.

Pfipominky na vymezeni lavek a jinych staveb pro pési (staveb pro
bezmotorovou dopravu) byly zapracovany v maximalni mozné mifre
s dlirazem na pozadavky meéstskych ¢asti. Metropolitni plan
neomezuje vznik dalSich cyklotras a pésich propojeni nad ramec
navrhu, pfesto nejzasadnéjsi zaméry vymezuje.

Systém vyznamnych cyklotras byl kompletné revidovan a upraven

v souladu s aktualizovanymi dokumenty a s ohledem na vyvoj stavu
uzemi. Zohlednén byl prazsky cyklogenerel z roku 2018 (Generel
rozvoje cyklistické dopravy hlavniho mésta Prahy), jeho aktualizace
z roku 2019 a Castec€né i pfipravovany generel cyklotras z roku 2021,
fixovat v uzemné planovaci dokumentaci. Tyto strategické dokumenty
se ale ¢asto méni a jsou pojimany jako mékké dokumentace dale

v detailu zpfesnované. Metropolitni plan je proto nemulze prevzit
vcelku a beze zmén, vzdy musi byt proveden vybér podstatnych tras
a konkrétni osy tras musi byt pfizplisobeny ostatnim vrstvam
uzemniho planu. Dil&i cyklogenerely jednotlivych méstskych ¢asti
neni mozné v podrobnosti Metropolitniho planu reflektovat, ale plan
S nimi neni v rozporu.

Sit vyznamnych cyklotras byla také revidovana na zakladé
stanoviska OCP MHMP z hlediska stfetli s chranénymi uzemimi a
nékteré trasy byly z Metropolitniho planu vypustény.

Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha &. 6 kapitoly 1 odavodnéni /
01.12.01 Rozdilové schéma uprav vymezeni ploch a koridor(
dopravni infrastruktury.

Komentar po verejném projednani:
Do upraveného navrhu byl dale zapracovan schvaleny Systém
celoméstskych cyklotras.

1.13 Technicka infrastruktura

Upravy zaméru technické infrastruktury

Technicka infrastruktura je v Metropolitnim planu navrzena v takovém
rozsahu a podrobnosti, aby byla zabezpe€ena dostate¢na obsluha
mésta. Koridory pro rozSifeni siti jsou navrzeny dle schvalenych
strategii a zamérl mésta a musi byt v souladu s nadfazenou
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dokumentaci. Velka ¢ast pfipominek nebyla akceptovana z divodu
nesouladu s nadfazenou dokumentaci nebo jinymi podklady
(povodriovymi plany apod.).

Kazdou pfipominku bylo nutné posoudit samostatné a v kontextu
pfipominek ostatnich méstskych ¢asti. Obecné pfipominky na
vymezeni blize nespecifikovanych zaméru bylo obvykle nutné
odmitnout, protoze Uzemné planovaci dokumentace nemuze
zodpoveédné vymezit koridory bez vhodnych podkladu.

Sledované zaméry byly vSechny jednotlivé provéreny, aktualizovana
vedeni byla v urovni sou¢asného poznani do dokumentace
zapracovana. Z navrhu byly vypustény jiz realizované stavby.
Koridory byly revidovany i z hlediska tvaru a hranic a byly
pfizplsobeny ostatnim vrstvam uzemniho planu tak, aby bylo mozné
sité sdruzovat s jinymi prvky infrastruktury a potencialni zasah do
krajiny byl co nejmensi. Metoda vymezovani prekryvnych koridord ma
za cil zmensit mnozstvi nevyuzitelnych zbytkovych ploch a zamezit
nadmérné fragmentaci krajiny.

Nad ramec pfipominek byly do navrhu Metropolitniho planu dopinény
prvky z aktualizaci nadfazené dokumentace. Zasadnimi zaméry jsou
noveé koridory vedeni zvlasté vysokého napéti definované Aktualizaci
&. 4 Politiky tzemniho rozvoje CR, které je uginna od 1. 9. 2021.
Metropolitni plan musi byt s nadfazenou dokumentaci zcela

v souladu, vice viz kapitola 2 oddvodnéni.

Zaplavova uzemi

PFislusny dotceny organ (OCP MHMP) velmi detailné pfezkoumal
v8echny potencialni stfety zastavby vymezené v Metropolitnim planu
se zaplavovymi uzemimi na Vitavé a Berounce i na drobnych vodnich
tocich. VSechna mista byla feSena jednotlivé a jednotlivé byla
zvolena i pfislusna opatfeni v upraveném navrhu. Nejvice rizikova
mista byla vyjmuta do nezastavitelného uzemi, v nékterych lokalitach
byly vymezeny nové nestavebni bloky, pfipadné soukromé zahrady.

Dohodnuté feSeni zajiStuje minimalizaci rizik spojenych s povodnémi.
Zaroven byly provéfeny vSechny existujici zaméry retenCnich nadrzi
a poldru, aby s nimi byly vymezené koridory v souladu. Do navrhu byl
doplnén koridor pro planované liniové protipovodriové opatieni pro
ochranu Zoologické zahrady Praha.

Do vykresu Z03 bylo doplnéno liniové vymezeni stavajicich drobnych
vodnich tokd v podrobnosti pfiblizné odpovidajici vymezenym
zaplavovym uzemim, které byly zaroven jako limit zobrazeny

v koordinaénim vykrese.
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Nakladani s odpady

Pfripominky ke koncepci odpadového hospodarstvi a vymezovani
ploch pro nakladani s odpady (kompostarny, skladky stavebni suti a
dalsi) byly v maximalnim mnoZstvi akceptovany, protoZze zafizeni
maji velky dopad na kvalitu zivota obyvatel méstskych &asti. Ukazalo
se, Ze vymezovani kompostaren je mimo podrobnost uzemniho
planu, protoze pfevazné vznikaji bez upfesnéni na jinych nez
predpokladanych mistech. Do textové ¢asti bylo doplnéno
ustanoveni, které v omezené mife umoznuje je zfizovat i bez jejich
pfimého vymezeni.

Byl pfehodnocen kritizovany zamér na umisténi tfidirny odpadu

v Reporyjich, plocha pro ni byla i s ohledem na ochranu
zemeédélského pudniho fondu vypusténa. Pro tfidéni odpad( budou
vyuzivany plochy v okoli spalovny MaleSice a drobné&jsi zafizeni pro
predtfidéni odpadu na nékolika mistech mésta.

Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha €. 6 kapitoly 1 odlvodnéni /
01.13.01 Rozdilové schéma uprav vymezeni ploch a koridor(
technické infrastruktury.

1.14 Verejna vybavenost

Koncepce verejné vybavenosti

Regulace ob¢anské vybavenosti je od zacatku nedilnou soucasti
Metropolitniho planu. Koncepce verejné vybavenosti v Metropolitnim
planu je zaloZena na pokryti mésta sluzbami tak, aby byly splnény
sou€asné naroky na zvySovani kvality Zivota. Vefejna vybavenost je
v Metropolitnim planu pojimana Sifeji nez ob&anské vybaveni dle
definice stavebniho zakona, v navaznosti na §8 PSP rozliSuje
vefejnou komeréni vybavenost, vefejnou ob&anskou vybavenost a
vefejnou rekreacni vybavenost. Do kategorie vefejné obCanské
vybavenosti byly nové zafazeny stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu na zakladé dohody s dotéenym organem
(Ministerstvo obrany CR). Metropolitni plan vefejnou vybavenost
vymezuje grafickymi regulativy, tedy vymezenim lokalit, ploch nebo
bodUl pro vefejnou vybavenost a parametrickymi regulativy, tedy
stanovenim procentniho podilu plochy pro ob&anskou vybavenost
danou pro transformacni nebo rozvojovou plochu.

Komentar po vefejiném projednéni:
Na zakladé vyhodnoceni pozadavku plynoucich z vefejného
projednani doslo upravam (viz pfiloha ¢. 7 kapitoly 1 oddvodnéni).

Lokality vefejné vybavenosti

Ve spole¢ném jednani byly specifické rozsahlé arealy vybavenosti
(nemocnice, kampusy vysokych Skol) vymezeny jako samostatné
lokality s vyznacgenou strukturou (09) struktura areall vybavenosti. Na
zakladé jednani s dot€enymi organy byla tato moznost rozSifena i na
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lokality s typem struktury (11) parkovy areal, protoze i nékteré
zastavitelné nestavebni lokality jsou utvarfeny arealy vybavenosti
(napfiklad VySehrad). Pro zpfesnéni je v KLZ konkrétné uvedeno, ze
se jedna o ,rekreacni lokalitu obCanské vybavenosti®, ,rekreacni
lokalitu rekreacni vybavenosti“, ,obytnou lokalitu ob&anskeé
vybavenosti“ pfipadné ,produkéni lokalitu komercni vybavenosti®. Na
zakladé pfipominek byly upraveny hranice lokalit vybavenosti,
pfipadné vymezeny lokality nové (napf. 693 Prazska technika).

Ochrana stavajici verejné vybavenosti

Na zakladé vypofadani pfipominek podanych ke spoleCnému jednani
a na zakladé uzavienych dohod s dotéenymi organy doslo k dil¢im
upravam navrhu Metropolitniho planu. Byla aktualizovana vrstva
ploch stavajici vefejné vybavenosti, pfi¢emz nové byla pro
prfehlednost doplnéna i do vykresu struktury Z02, v navrhu pro
spolecné jednani byla pouze ve vykrese infrastruktury Z03. Tato
Uprava byla pozadovana nékolika méstskymi ¢astmi kvili obavam
tykajicim se ochrany vybavenosti. Jednim z davodu pro tuto
nesystémovou zménu usporadani grafické ¢asti ale byl i charakter
vefejné vybavenosti jako takove, nebot oproti ostatnim stavajicim
prvkam infrastruktury, které jsou v ramci zobrazeni koncepce jako
celku zobrazeny ve vykrese Z03, neni vefejna vybavenost jen
infrastrukturou. Podili se na struktufe Uzemi, specialné arealy
vybavenosti zasadnim zplisobem tvofi charakter mista. Takové
arealy jsou nové vymezeny nejen bodem, ale i plochou, ktera
oznacuje rozsah arealu a jeho vyznam pro charakter mista. Zatimco
tato zména jednoznaéné zvysi ochranu stavajiciho vyuziti areald pro
vybavenost, nevyhodou tohoto feSeni je nemoznost vertikalni
kombinace vybavenosti s jinym vyuZitim v ramci t&chto ploch. Casti
stavebnich blokd vymezenych jako stavajici vybavenost plochou tak
neumozni vznik smiSené zastavby. Z tohoto duvodu nebylo ucelné
vymezovat veSkerou vybavenost plochou a nékteré objekty zlstavaji
vymezené pouze bodem. Pro ¢aste¢né zmirnéni tohoto rizika byla do
textové ¢asti doplnéna moznost stanoveni individualniho regulativu

v KLZ / 400 na vymezeni ¢asti budov v transformacéni nebo rozvojové
ploSe pro vefejnou vybavenost. Nékteré klicové plochy, napfiklad u
prestupnich uzll vefejné dopravy, jsou vymezeny i pro vefejnou
vybavenost, aniz by to limitovalo jiné vyuziti plochy pro intenzivni
zastavbu.

Ke zpfesnéni a rozSifeni vymezeni vybavenosti o ploSné vymezeni
stavajicich areall ob&anské vybavenosti bylo pfistoupeno na zakladé
analyzy pfipominek, podkladt UAP a zohlednéni vyznageni
stavajicich ploch VV (plochy vefejného vybaveni) v platném tzemnim
planu tak, aby byl pfistup k celému Uzemi mésta shodny.

Revidovany byly i navrhy vybavenosti, zejména dle aktualizovanych
poZzadavkd MC, dle uvaZzovanych zamér( hl. m. Prahy i dle aktualniho
stavu v uzemi. DoSlo také k revizi nové navrhované parametrické i
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grafické regulace vybavenosti v transformacnich a rozvojovych
plochach.

Verejna komeréni vybavenost

Ze spole¢ného jednani vyplynul pozadavek na zajisténi dostate¢né
ochrany stavajici vefejné komerc¢ni vybavenosti v lokalitach

s modernistickou strukturou (07). V omezené mife jsou do vefejné
vybavenosti zafazeny také plochy pro obchod, sluzby a pracovni
prilezitosti, souhrnné oznacené jako vefejna komercni vybavenost,
pficemz stavajici objekty komer¢ni vybavenosti Metropolitni plan
nové vymezuje pouze Vv lokalitach s typem struktury (07)
modernisticka struktura.

Plochy komer¢ni vybavenosti jsou uréeny k ochrané specifickych
obchodnich komplex( na sidlistich, revidovany rozsah ploch
uréenych pro vefejnou komeréni vybavenost byl dale navySen, nebot
existuje silna obava pfed nezadoucimi zmé&nami arealt komeréni
vybavenosti, pfipadné ze zaniku puvodniho Ucelu stavajicich ploch,
které by znamenaly vznik zavazného deficitu tohoto druhu vefejné
vybavenosti v dané lokalité. Zejména se jedna o dllezita stfediska
vybavenosti v daném uzemi, které utvafi lokalni subcentrum.

Vymezené plochy predstavuji rozlohu stavajicich komplexd komeréni
vybavenosti, kterou je nutné zachovat, pfi¢emz v ploSe je pfipustné
umistovat budovy a jiné stavby obCanské vybavenosti. VySSi miru
detailu, napfiklad umisténi plotl ¢i okolnich parkovacich ploch
nalezejicich ke komerénim objektim neni mozné v podrobnosti
uzemniho planu feSit. Tyto arealy €i komplexy je mozné
rekonstruovat nebo kompletné prestavét, textova ¢ast definuje dalsi
pravidla pro jejich vySkovou regulaci.

V upraveném navrhu v souladu s pojetim ostatni vefejné vybavenosti
Metropolitni plan nevymezuje komercni vybavenost jako navrh, ale
jako stav, a to pouze v lokalitach s typem struktury (07) modernisticka
struktura. V ostatnich typech struktur k ploSnému vymezeni nedoslo,
nebot’ je oCekavatelné, ze v nich mohou byt plochy urCené ke
komer&nim ucelim umistovany flexibilné. Iniciace komeréni
vybavenosti je tedy zajiSténa tim, zZe vefejnou komercni vybavenost
Ize umistovat prakticky kdekoliv, pfipadné v ¢astech budov, za
podminek spinéni dalSich regulaci stanovenych v MPP pro konkrétni
plochu.

Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha €. 6 kapitoly 1 odavodnéni /
01.14.01 Rozdilové schéma uprav vymezeni vefejné vybavenosti.

Komentar po vefejném projednani:
Na zakladé vyhodnoceni poZadavku plynoucich z verejného
projednani doSlo upravam (viz priloha ¢&. 7 kapitoly 1 oduvodnéni).
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1.15 Verejné prospésné stavby a opatreni

Vymezeni VPS a VPO

Metropolitni plan vymezuje vétSinu navrhovanych ploch a koridort
uréenych pro dopravni a technickou infrastrukturu jako plochy a
koridory vefejné prospésnych staveb. Koridory jsou odvozené od
puvodnich ploch a koridor( infrastruktury a byly vzdy adekvatné
upraveny na zakladé uprav ostatnich vrstev. Na zakladé dohody

s Ministerstvem dopravy byly doplnény koridory VPS i pro vybrané
sledované rekonstrukce stavajicich dalnic, které nemaiji odraz

v koridorech navrhovanych Metropolitnim planem.

Vymezovani konkrétnich staveb pro cyklistickou dopravu jako vefejné
prospésnych by bylo kontraproduktivni, protozZe jejich konkrétni
podoba se ¢asto méni. Oduvodnitelné je vymezeni konkrétnich
staveb propojeni — mosta, lavek, tunell a podchodu, coz navrh
Metropolitniho planu déla. Takto volnéji definovanému koridoru neni
mozné vymezit koridor VPS, protoze by bylo nutné definovat pfesnou
plochu. Na kli¢ovych mistech Metropolitni plan vymezuje koridory pro
propojeni pro bezmotorovou dopravu (lavky, tunely, podchody apod.),
které jsou konkrétni a je mozné je vymezit jako vefejné prospésné
stavby.

VPS a VPO byly revidovany na zakladé aktualizace nadfazené
dokumentace. Dale neni ugelné vymezovat VPO pro USES ani pro
archeologické dédictvi, s tim souhlasily i pfislusné dotCené organy.

Z navrhu byly na zakladé pozadavkl dot&enych organt (oddéleni
krizového managementu odboru RED MHMP; Hasi¢sky zachranny
sbor hl. m. Prahy) a aktualizace nadfazené dokumentace vypustény
VPO pro oblasti havarijniho Fizeni, v navrhu pro spole¢né jednani
oznacované jako VPO pro zajistovani obrany a bezpec&nosti statu,
protoze se jedna o limity v uzemi vyhlaSované podle samostatnych
pravnich predpisl. Byly doplnény do koordinaéniho vykresu.

USES jako VPO

V Metropolitnim planu, jeho upraveném navrhu pro vefejné
projednani dle § 52 stavebniho zakona, nebude USES vymezen

s vyuZzitim institutu VPO. Na zakladé soubé&zného pofizeni
Metropolitniho planu a Aktualizace &. 5 ZUR budou v této véci obé
dokumentace v souladu - vice viz odtivodnéni této Aktualizace.

V navrhu pro spoleéné projednani Metropolitni plan VPO pro USES
vymezoval pouze z dlivodl souladu s nadfazenou dokumentaci.

Zptsob vymezeni USES formou VPO k vyvlastnéni je moznosti,
kterou stavebni zakon poskytuje, nikoliv povinnosti.
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Ukolem Gzemniho planovani je vymezit a chranit plochy jak
existujiciho (funkéniho) USES, tak plochy chybgjiciho USES — USES
k zalozeni. Zakon o ochrané pfirody a krajiny €. 114/1992 Sb., ve
svém § 4 odst. 1 stanovuje: ,Ochrana systému ekologické stability je
povinnosti vSech viastnikt a uzivateltl pozemkd tvoricich jeho zaklad;
Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemku, obce i stat.” Stavebni zakon umozniuje tento vefejny zajem
na vytvareni USES vyjadfit v izemné planovaci dokumentaci
prostfednictvim VPO, tzn. opatfeni nestavebni povahy slouziciho

k rozvoji anebo ochrané pfirodniho dédictvi. Timto VPO tedy maze
byt skladebna &ast (prvek) USES, tzn. biocentrum &i biokoridor,
pfipadné jeji ¢ast. Pro uskutecnéni tohoto VPO vsak Ize prava

k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit pouze tehdy, jedna-li
se o zaloZeni USES - § 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona.

Ugelem vymezeni USES v tizemné planovaci dokumentaci formou
VPO je umoznit odejmout nebo omezit prava k pozemkum a
stavbam, které jsou potfebné pro zalozeni USES, tzn. pozemky a
stavby vyvlastnit. ZaloZzeni USES se tyka prvkt (skladebnych &asti)
USES aktualné nefunkénich. Ve $kale 0-100 % ,funk&nosti“ biocenter
a biokoridoru Ize hranici mezi jesté funkénim a jiz nefunk&nim nalézt
velmi obtizné, pokud vibec. Pritom i v pfipadech relativné
jednodussich je na misté zkoumat rovnéz funk&nost dil€ich &asti
biocenter a biokoridoru, funkénost z hlediska prostorové spojitosti
systému €i ekologickych vazeb atd. V téchto souvislostech je zfejmé,
Ze rozhodnout bezrozporné a zaroven prezkoumatelné, na které
pozemky vztahnout hrozbu vyvlastnéni, nejde.

Vymezeni USES v obecné zavazné Gizemné planovaci dokumentaci
vydané formou opatfeni obecné povahy disponuje adekvatni pravni
silou pro prosazeni izemni ochrany pozemkd pro ugely USES. V
praxi neni za dobu existence zavazného vymezovani USES v Praze
a ustanoveni moznosti vymezit USES formou VPO znamo, Ze by

k vyvlastnéni pozemk ¢&i staveb pro USES né&kdy doslo, resp. Ze by
o né& byl proveden pokus. Vyvlastnéni pro ugely zalozeni USES Ize
tedy povazovat za hypotetickou moznost a dosazeni uspéchu

v pfipadném soudnim Ffizeni je dle pravnich nazord vysoce
nepravdépodobné.

Vymezeni USES se v upraveném navrhu na zakladé vyuziti novych
oborovych podkladl Ministerstva Zivotniho prostfedi a OCP MHMP
vyrazné zménilo. Nové vymezeni USES se dotyka mnoha vlastnik(,
ktefi doposud nebyli ve svych pravech k uzivani pozemku z titulu
USES omezeni. Uvalit na jejich pozemky, pfip. stavby, pohrdzku
vyvlastnéni je pfinejmensim neetické.

Nevymezeni USES formou VPO k vyvlastnéni nijak neoslabuje miru
zavaznosti a zavaznosti problematiky USES v ramci Metropolitniho
planu. Pfislusné dotéené organy nevyjadfily béhem projednani
Aktualizace &. 5 ZUR vigi odstranéni VPO pro USES vyhrady.
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Verejna vybavenost jako VPS

Bé&hem projednani se nepotvrdila potfeba vymezit obéanskou
vybavenost jako vefejné prospésné stavby, coz je institut platného
uzemniho planu, ktery neni pfili§ vyuzivan. V €lanku 163 textové asti
Metropolitniho planu je uvedeno, Ze v rdmci pofizovani Uzemniho
planu vymezené casti Prahy je mozno vymezit VPS pro obCanskou
vybavenost, bude-li pro to b&hem provéreni v podrobné&jSim méfitku
shledan davod.

Vymezeni ploch pro navrh vefejné vybavenosti v Metropolitnim planu
je dostate€nym nastrojem pro ochranu vefejnych zajmu v uzemi.
Plochy je mozné vyuzivat v Case flexibilné a jejich fixovani jako VPS
by omezila jejich vyuzitelnost pro konkrétni zamér, ktery je

v soucasnosti sledovan. V situacich, ve kterych ma mésto pfesnou
pfedstavu o ucelu a velikosti ob&anské vybavenosti, jsou zpravidla
majetkopravni vztahy v ramci dohod v Uzemi vyifeené.

Komentar po vefejném projednani:

Nové byly nékteré navrhové prvky verejné vybavenosti vymezeny
jako verejné prospésné stavby pro uplatnéni pfedkupniho prava (viz
pfiloha é&. 7 kapitoly 1 odtivodnéni).

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu

Ministerstvo obrany ve svém stanovisku vyjadfilo obavy, Ze neni
dostate€né ochranén ucel jeho zajmovych uzemi, pfiemz soucasti
stanoviska byl pfesny vy€et pozemku téchto uzemi. V pribéhu
dohodovaciho jednani byly pozemky individualné zhodnoceny a bylo
odsouhlaseno, Ze néktera zajmova uzemi budou vymezena jako
specifickd obanska vybavenost ve vykrese Z03.

Pozemky s jednoznacnym potencialem pro vyuziti k obrané statu byly
pfimo plochou vymezeny ve vykrese Z04 jako ,stavby a opatfeni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu“ v souladu s § 175
stavebniho zakona. Tim je dostatecné ochranén a zobrazen vefejny
zajem na ochranu zajmovych Uzemi Ministerstva obrany.

Rozdily v upraveném navrhu viz pfiloha €. 6 kapitoly 1 odivodnéni /
01.15.01 Rozdilové schéma uprav VPS, VPO a staveb pro obranu a
bezpec€nost.

1.16 Podrobnéjsi dokumentace a podminénost

Podrobnéjsi dokumentace

Naprosto zasadnim podkladem jsou pro Metropolitni plan hlavné
projednané uzemni a urbanistické studie velkych transformacnich
Uzemi, na jejichz zpracovani Praha vynalozila velké usili. Tyto studie
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dnes predstavuji obecné pfijimanou dohodu v Uzemi, ktera byla pfi
Upravé navrhu respektovana. Metropolitni plan pfedpoklada
zpracovani dalSich podrobnéjSich dokumentaci (v&etné novych
Uzemnich pland &asti Prahy) pro provéFeni parametrické regulace,
kterou je Casto ucelné (nikoliv nutné) prevést do grafickych regulativu.

| pred platnosti Uzemniho planu vymezené &asti Prahy nebo jiné
podrobnéjsi dokumentace je Metropolitni plan dostateénym
podkladem pro rozhodovani a pro umistovani staveb. Na velka
transformacni izemi klade mnoho naroku, mimo jiné parametrickou
regulaci definujici kapacity Uzemi. Podrobnéjsi dokumentace mize,
je-li to praktické, pfinést dalsi regulacni prvky, které upfesni regulaci
Metropolitniho planu.

Etapizace
Metropolitni plan nestanovuje etapizaci.

Obecné mulze uzemni plan stanovit etapizaci — poradi provadéni
zmén v uzemi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
tedy urcit, kde se ma stavét nejdfive, kde potom, kde vyhledové.

S ohledem na rozvoj Prahy by pfipadna etapizace byla pouze
stavebni uzavérou €asti ploch, pfitom Metropolitni plan nevymezuje
rozvojovych a transformacnich ploch nadmérné mnozstvi a pro
vétSinu téchto ploch se jiz pribézné hleda dohoda nad jejich
rozvojem. Neni mozné svédomité a bezrozporné rozhodnout a
odlvodnit, ktera plocha ma mit pfednost pfed jinou. Nastroj etapizace
je vhodny pro rozdéleni velkych rozvojli mensich obci, aby se
nezacCalo stavét daleko za hranici sou€asné zastavby a aby rozvoj byl
postupny. S ohledem na rozlozeni ploch v Gzemi neni dnes ve
velkém mésté jako je Praha pfedem piedvidatelné, kde v ploSe se ma
stavét dfive nez jinde.

Pfipominek pro stanoveni podminek pro rozvoj Uzemi az po
vybudovani staveb infrastruktury (podobné jako to podle starého
stavebniho zakona &. 50/1976 Sb. stanovuje platny uzemni plan) se
seSlo velmi malo, a charakter pozadavkl dokazuje, Ze takové
regulativy jsou pod podrobnosti uzemniho planu. Dle dnesni
legislativy se rovnéz jedna o etapizaci. Infrastruktura Prahy je
dostatecné rozvinuta a IPR v sou€asnosti nedokaze jasné odavodnit,
kde je ktera stavba naprosto nezbytna pro zastavbu novych uzemi.
To doklada i seznam téchto ,podminénosti“ v platném uzemnim
planu — je jich pouze deset a z vétSiny se tykaji prestavby kfizovatek
nebo napojeni Uzemi na dopravni sit. V uzemnim rozhodnuti je ale
vzdy stejné nutné prokazat, ze zamér je dostateCné napojeny na
infrastrukturu (neni mozné napfiklad postavit bytovy dim bez
napojeni na vodovod).

Podminénost

Metropolitni plan nestanovuje podminénost.
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Uzemni plan mGze také stanovit podminénost rozvoje tzemi
zpracovanim podrobnéjsi dokumentace nebo dohodou o parcelaci.
Podminénost ale musi byt jednozna¢né oduvodnéna a pomérné
slozité legislativné svazana s textovou &asti uzemniho planu.
ZkuSenosti s prazskym planovanim ukazuiji, ze takova pfisna
podminénost je pouhou stavebni uzavérou v uzemi a kvalitni
koncepcni rozvoj nezaijisti. Metropolitni plan nestanovuje, ktery typ
dokumentace bude pro rozsahla uzemi zpracovan, ale stanovuje pro
upfesnéni uzemi dostateéné nastroje. Absence podminénosti neni
rozporem se Zadanim ani s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a §
19 stavebniho zakona) a vychazi z analyzy sou€asnych procesu
povolovani vystavby v Praze. Metropolitni plan obsahuje dostate¢né
pfisné regulativy pro zajisténi fungujiciho méstského prostfedi i pro
kontrolu kapacit transformacnich ploch. Celé uzemi Prahy je
podrobné regulovano definici charakteru tzemi, neni mozné dle
Metropolitniho planu stavét nekontrolované a nekoncepéné.

Pfipominkam tykajicim se pozadavku na zpracovani regulacniho
planu nebylo ucelné vyhovét, protoZze pro mnoha uzemi je dnes
dokoncena a projednana urbanisticka nebo uzemni studie. To
prokazuje, Zze pfedvidat v uzemnim planu formu mékké dohody je
kontraproduktivni. Metropolitni plan stanovenim parametrické
regulace (analogicky ke koeficientdm v platném uzemnim planu) a
stanovenim pravidel pro zpracovani druhé urovné uzemniho planu
(Uzemni plan &asti Prahy) definuje podminky pro dohodu bez pfimé
podminénosti. Zkusenosti z prazského planovani ukazuji, ze
uzavirani dohod v uzemi je dlouhy ale proveditelny proces, ktery se
v Case vyviji. Zafixovat zvoleny nastroj a metodu dohody jesté pred
tim, nez je proces zahajen je sporné.

Soucasti této problematiky byla i dohoda nad stanoviskem
Ministerstva kultury k pozadavkiam podminit dal$i rozvoj pamatkovych
rezervaci a pamatkovych zén zpracovanim regulacnich planu. Z vySe
uvedenych divodl bylo dohodnuto, Ze podminénost i vzhledem ke
Ihatam pro jejich vydani dle stavebniho zakona stanovena nebude,
tato izemi budou zafazena do seznamu prioritnich UP&P. Prib&zné
je pofizovana Uzemni studie Pamatkové rezervace v hl. m. Praze,
ktera teprve uzemi pro zpracovani podrobnéjsSi dokumentace vytipuje.
Podminénost v Metropolitnim planu by znamenala, Ze je nutné
projednat spolu s navrhem Metropolitniho planu i zadani pfipadnych
regulacnich plana.

Komentar po verejném projednani:
Rozhodovani ve vybranych T/R plochach nebo jejich ¢astech je nové
podminéno uzavienim planovaci smlouvy (viz pfiloha ¢. 7 kapitoly 1

odtvodnéni).
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1.17 Zapracovani zmén platného uzemniho planu

Kromé vypofadani pfipominek byl na Zadost pofizovatele provéren
seznam relevantnich schvalenych a pofizovanych zmén a Uprav
platného uzemniho planu. Se zohlednénim faze pofizovani zmény a
postoje samospravy byly relevantni zmény zapracovany do navrhu
Metropolitniho planu pfi stanovovani kapacit i vymezovani
transformacnich a rozvojovych ploch. Posuzovan byl stav
schvalenych a pofizovanych zmén ke dni 30. 6. 2021 s ohledem na
technické moznosti sbéru a digitalizace dat. Zpracovatel obdrzel
informace o pofizovanych zménach v Zadosti pofizovatele UZR
MHMP o zapracovani vydanych zmén a Gprav UP SU hl. m. Prahy do
navrhu Metropolitniho planu se seznamem zmén a Uprav.

Vydané zmény byly zapracovany, pokud tomu nebranily vazné
davody, napfiklad limity vyuziti zemi, rozpor s koncepci
Metropolitniho planu nebo stanoviska dotéenych organt a uzaviené
dohody. Projednavané zmény platného uzemniho planu byly
zapracovany v mife, kterou umoznila odliSna metodika obou
Uuzemnich planl. Snahou bylo zachovat pravni kontinuitu v tzemi.
Bylo pfihlédnuto k statutu Zadatele a k fazi projednani dané zmény.
Metropolitni plan respektuje nazor samospravy, ktery je vyjadien
schvalovanim jednotlivych zmén platného uzemniho planu. Kazda
zména uzemniho planu je opakované projednavana riznymi organy
mésta i vefejnosti a zmény v pokrocilé fazi projednani predstavu;ji
formujici se dohodu v Uzemi. Zapracovanim zmén uzemniho planu,
které jeSté nebyly schvaleny, nebude nikdo kracen na svych pravech,
protoze k upravam navrhu se muze kazdy vyjadrit v ramci vefejného
projednani Metropolitniho planu. Vysledky tohoto provéfeni viz
pfiloha &. 3 kapitoly 1 odivodnéni / Seznam provéfovanych zmén a
Uprav platného uzemniho planu.

Komentar po vefejném projednani:

Po verejiném projednani doslo k dalSi revizi a zapracovani
relevantnich zmén a dprav platného tzemniho planu (viz pfiloha é. 7
kapitoly 1 odiivodnéni).

Nad rédmec bodu 1.1—1.17 byl do prilohy &. 7 kapitoly 1 odtivodnéni
doplnén samostatny bod 1.17 Podminénost, Zapracovani zmén je
nové bod 1.18 a byl pfidan novy bod 1.19 Pfechodna ustanoveni.
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