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ploch.
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10. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI

ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH

10. 1. Zakladni vychodiska

Jednim z hlavnich cilt koncepce Metropolitniho planu je stanoveni
hranice zastavitelného Uzemi, ktera jednoznacéné odlisi uzemi

na mésto (zastavitelné uzemi) a otevienou krajinu (nezastavitelné
uzemi. Potfeba vymezit a stabilizovat okraj mésta a definovat tak
hranice jeho budouciho rozvoje vychazi z deseti tezi Metropolitniho
planu a jediné jednoznaénym vymezenim zastavitelného uzemi je
mozné zajistit skuteCnou dlouhodobou udrzitelnost Zivotniho prostfedi
Prahy. Podrobnéji v kapitole 9 odivodnéni, k ¢lanku 7. Metropolitni
plan preferuje vyuziti vnitfniho potencialu mésta pfed ploSnym
vymezovanim novych rozsahlych zastavitelnych ploch (viz ¢l. 10
textové €asti MPP). Tento princip je v souladu se stavajicimi trendy
v ochrané krajiny a uzemnim planovani. Jedna se o jeden

z nejvyraznéjsich prvkd Metropolitniho planu a jeden z rozdilt oproti
prfedchozim pfistuplim k rozvoji a planovani Prahy. Dopadem
intenzivnéjSiho vyuziti vnitfniho potencialu mésta bude vedle ochrany
otevrené krajiny také lepsi obsluznost a vétsi efektivita
infrastrukturnich investic jako vysledek aglomeracnich vyhod
(synergie koncentrace aktivit a vyuziti). Efektivita obsluhy plynouci
z vys$S8i koncentrace déju je tématem konceptl nazyvanych jako
mésto kratkych vzdalenosti, 15minutové mésté a je uvedena

v literatufe (naptiklad Hustota a ekonomika mést' nebo Sidelni
kase?).

Metropolitni plan se ve své koncepci neopira jen o analyzu stavu,
aktualni trendy a sméry vyvoje metropolitni oblasti, ale také

o schvalené Zadani, ve kterém je v Casti Il. A. 1. v bodé 5 stanoveno:
~Metropolitni plan akcentuje rozvoj jako zlepSovani dosavadniho
stavu, nikoliv jako expanzi a exploataci (dosud) nezastavéné krajiny,
akcentuje rozvoj jako zintenzivnéni, zkvalitnéni a zesileni proZitku
mésta.”

vymezeni transformacnich ploch a hranice zastavitelného uzemi
v takovém rozsahu, aby vymezené plochy potencialu odpovidaly
realnym potfebam mésta a byly ve vyvazeném vztahu.

" HUDECEK, Tomas; DLOUHY, Martin; HNILICKA, Pavel; LENO
CUTAKOVA, Lucie a LENO, Michal. Hustota a ekonomika mést. [Prahal:
CVUT — Masaryk(v Ustav vy$$ich studii, [2018].
2 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase: otazky k suburbanni vystavbé kolonii
rodinnych domd. Brno: ERA, 2005.
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Tomu pfedchazel dlouhodoby proces, ktery byl ovlivnén nékolika
vstupy — pfedchozimi tzemné planovacimi a analytickymi
dokumentacemi, vyhodnocenim v nich obsazenych transformacnich
a rozvojovych ploch, péti koly konzultaci zpracovatele s méstskymi
¢astmi a s Komisi pro novy Uzemni plan, demografickou prognézou
poctu obyvatel a bilanénimi vypocty Metropolitniho planu.

10. 1. 1. Konzultace se samospravou
Méstské Casti se Castecné podileji na formulovani vefejného zajmu
mj. i na uéelny rozvoj na svém uzemi. Nalezenim shody

nad rozvojem mésta byla upevnéna hranice zastavitelného uzemi,
tedy hranice mésta a oteviené krajiny.

Spoluprace s méstskymi ¢astmi oficialné zapocala jiz v bifeznu 2013,
kdy byl zastupcim méstskych ¢asti prezentovan navrh Zadani
Metropolitniho planu. V €ervnu téhoZ roku byl uspofadan dalsi
seminar pro méstske €asti, jehoz obsahem bylo pfedstaveni deseti
zakladnich tezi Metropolitniho planu. Na tento seminar navazovala
v pribéhu léta 2013 série prvnich workshopu s méstskymi ¢astmi,
jejichz hlavnim ukolem bylo objasnéni poZadovaného rozsahu

a podoby uvodni koncepCni rozvahy méstske Casti. Zpracované
rozvahy se staly dulezitym podkladem Metropolitniho planu.

Druhy sled workshopu se konal v priibéhu jara a Iéta 2014 a na nich
byla pfedstavena webova aplikace koncep¢ni strategické rozvahy
MC. Toto kolo slouzilo jako sbér informaci o potfebach jednotlivych
méstskych Casti.

Béhem tfetiho kola konzultaci, které probihalo na jafe roku 2015 byla
diskutovana naplnénost transformacnich ploch a sou€asné potfeby
novych zastavitelnych ploch na uzemich jednotlivych méstskych
Casti. Nejvice dotazt sméfujicich k vymezeni zastavitelného tzemi
bylo vzneseno pfi konzultacich s mensimi méstskymi ¢astmi na okraji
Prahy. VétSina téchto méstskych Casti vyjadfila souhlas

se zastavitelnymi plochami na svém uzemi tak, jak je definoval
predchozi Gzemni plan. Cast z nich oznadila takto definované
zastavitelné plochy za nedostatecné a vyjadfila poZadavek

na vymezeni dalSich rozvojovych ploch (€astokrat byly tyto plochy
rezervami z pfedchoziho uzemniho planu, pfipadné se jednalo

o plochy z Konceptu 09). Nékolik méstskych ¢asti vyslovilo i
pozadavek opaény, tedy pozadavek odebrat nékteré zastavitelné
plochy obsazené v pfedchozim uzemnim planu. Ve vdech pfipadech
byla s méstskymi ¢astmi probirana témata souvisejici s hospodarnym
nakladanim s uzemim, ochranou jeho hodnot opfenou o racionalni
analyzy, zachovanim pravni jistoty a kontinuity (vlastnického) prava
v Case. Méstské Casti, na jejichz Uzemi se nachazi spis souvisle
zastavitelné uzemi mésta, feSily ve vétsim rozsahu vymezeni
navrzenych transformaénich ploch, jejich vySkovou regulaci a z toho
plynouci pfedpokladané kapacity. V souvislosti s vymezenim
transformacnich a rozvojovych ploch se vSechny méstské Casti

10-2



zajimaly o odpovidajici kapacity dopravni a technické infrastruktury a
vefejné vybavenosti v navrhu Metropolitniho planu. BEhem konzultaci
tak byla vysvétlena koncepce infrastruktury a diskutovany byly i
odpovidajici plochy pro vefejnou vybavenost. V odivodnénych
pfipadech pak doslo ke korekci jednotlivych slozek infrastruktury a
vybavenosti.

Béhem c&tvrtého kola konzultaci s méstskymi ¢astmi, které se
uskutec€nilo na jafe roku 2016, byly jednotlivé méstské Casti
obeznameny s vysledky bilannich vypoctu, rozsahem zastavitelného
uzemi a transformacnich ploch v dané pracovni verzi. Nazory
méstskych &asti na potfeby novych transformacnich a rozvojovych
ploch z pfedchozich kol konzultaci pfetrvaly, proto bylo tématem
konzultaci upfesnéni lokalniho pohledu na rozsah zastavitelnych
ploch optikou dané méstské ¢asti. Diskuse byla vedena pfevazné

o aktualnich zamérech, na kterych se méstska ¢ast podilela.

Cilem patého kola schiizek béhem podzimu 2019 bylo zejména
upfesnéni individualnich, mistné lokalizovanych pfipominek
jednotlivych méstskych €asti v ndvaznosti na jejich podani k navrhu
Metropolitniho planu pro spole¢né jednani, kde byly transformacni

a rozvojové plochy jednoznaéné vymezeny. Soucasné byly méstské
¢asti obecné informovany o stanoviscich dotéenych organu tykajicich
se uvedené problematiky. Vzhledem k takto Siroké spolupraci se
jednalo o dalsi krok ke zdokonaleni planu i prohloubeni spoluprace
napfi¢ hlavnim méstem.

Konzulta¢ni schizky se zastupci méstskych ¢asti v gesci uréeného
zastupitele se dale konaly v pribéhu roku 2024. Pfedmétem
pracovnich jednani nad pozadavky méstskych €asti, doru€enych
pofizovateli v ramci vefejného projednani navrhu, bylo pfedevsim
potvrzeni vefejného zajmu samospravy na zapracovani jednotlivych
pozadavkd.

V roce 2024 téz probihala intenzivni jednani Komise RHMP pro novy
uzemni plan. V ramci spoluprace Komise se zpracovatelem doslo

k upravé ¢asti regulace transformacnich a rozvojovych ploch

s vyuzitim upravenych a modernizovanych nastroji z pfedchoziho
uzemnim planu. Tim bude zajisténa snazsi metodicka a aplikacni
navaznost mezi obéma plany pro stavebniky i zaméstnance uradu.
Zaroven byli na jednanich pfitomni zastupci méstskych ¢asti, ktefi
pfispéli ke korekcim navrhu dle aktualnich pozadavkd méstskych
Casti v navaznosti na pfipominky podané do vefejného projednani.

10. 1. 2. Demograficka progndéza poctu obyvatel

V pribéhu zpracovani Metropolitniho planu doslo k zpracovani Ctyf
prognoz. Hlavnim ucelem progndz je moznost pfipravit se na budouci
oCekavany vyvoj €i scénaf, ktery nastane, pokud budou pokracovat
nastoupeneé trendy Ci pfetrvavat sou¢asny stav. Prognézovani
otevienych socialnich systému je velmi slozité. Relativné dobfe jde
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provadét odhady budouciho poctu obyvatel, v€éetné vékové struktury.
Diky odhadu budouciho poétu obyvatel a vékové struktury je mozné
analyzovat kapacity ob&anské vybavenosti také ve vzdalengjSim
Casovém horizontu. VyuZitelné jsou pfedevsim pro planovani
kapacitni potfebnosti §kolni infrastruktury, ale také zdravotnich ¢i
socialnich sluZzeb. Na zakladé takovych prognéz Ize vytvaret opatfeni
jako je potfeba vystavby novych kol &i posileni poctu uciteld.
Zohlednéni demografickych prognéz je zaroven pozadavkem ZUR.

Prognéza UK 2014

V roce 2014 byla pro IPR Praha pofizena Progn6za vyvoje
obyvatelstva uzemi hl. m. Prahy a odhad( nahradové migrace

na obdobi do roku 2050, kterou zpracovala Univerzita Karlova.
Zakladnim zavérem této demografické prognézy je zjisténi, Ze pocCet
obyvatel Prahy v pfistich letech s velmi vysokou pravdépodobnosti
poroste. S pfirlistkem obyvatelstva v Praze jako celku totiz pocitaji
dvé varianty pfedloZené progndézy, v€etné stiedni
nejpravdépodobné;jsi. Stfedni varianta vznikla aplikaci parametrt
projekéniho modelu, které odpovidaji stfrednim variantam
oCekavaného vyvoje vSech slozek populacni reprodukce (plodnosti,
umrtnosti, imigrace a emigrace) na vychozi pohlavné vékovou
strukturu obyvatel mésta publikovanou Ceskym statistickym ufadem.
Nizka varianta by znamenala stagnaci poctu obyvatel. Vysoka

i stfedni varianta pfitom pocitaji s témér linearnim riistem celkového
poctu obyvatel po celé sledované obdobi a vymezuji realisticky ramec
budouciho vyvoje. Pfi naplnéni dil€ich scénaf stojicich za stfedni
variantou progndzy by v Praze v roce 2050 Zilo celkem 1.487.000
obyvatel (+230.690 obyvatel), kdeZto podle vysoké a nizké varianty
by jich realné mohlo byt 1.688.000 (+430.812 obyvatel), respektive
1.244.000 (-5.298 obyvatel). Rozdil mezi krajnimi variantami

na sameém konci obdobi progndézy €ini 444.000 osob, coz ilustruje
miru neurcitosti odhadu budouciho vyvoje celkového poctu obyvatel
Prahy. Jeho vysoka hodnota je prfedevSim disledkem turbulentniho
vyvoje zakladnich podminek reprodukce obyvatelstva v poslednich
letech a zna¢né neurcitosti vyvoje migraéni slozky.

Progn6za UK 2014:

varianta podet obyvatel rozdil poctu

demog’rafické Prahy v roce 2050 obyvatel oproti roku
prognézy 2014

nizka 1.244.000 -5.298

stfedni 1.487.000 +230.690
vysoka 1.688.000 +430.812

Prognéza IPR 2020

V roce 2020 demografové z IPR Praha vytvofili novou demografickou
progndzu, které byla podkladem pro UAP 2020. Demografické
prognozy se na IPR zpracovavaji pfedevsim pro ucely analyz vefejné
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vybavenosti a dopravniho modelu klasickou kohortné-komponentni
metodou, ktera spociva v segmentaci jednoletych vékovych kategorii
populace, jejich nasledné vystaveni demografickym procesiim
(narozeni, umrti, pfist€hovani, vystéhovani) a jejich kazdoro¢ni posun
do vysS8i vékové kategorie. Prognéza se zpracovava za jednoleté
vékoveé skupiny, oddélené za muze a Zeny a jeji horizont je dan
aktualni poptavkou, vétdinou jde o roky 2030, 2040, 2050 ¢&i 2070.
Pro ucely Metropolitniho planu byl vybran rok 2050.

Vychozim stavem progndzy jsou pocty obyvatel podle pohlavi

a jednotek v&ku k 31. 12. daného roku z oficialnich dat Ceského
statistického ufadu. Jde o data z pribézné evidence obyvatel, jejichz
dostupnost je za zakladni sidelni jednotky.

Pro demografické prognézovani je klicovy odhad parametr(.
Populaéni vyvoj v izemi je ur€ovan porodnosti, umrtnosti a migraci
obyvatel, pro prognézovani je potfeba odhadnout hodnoty téchto
parametrd. Obecné se ofekava postupny mirny rast thrnné plodnosti
(vychazi se z priméru dané méstské ¢asti za poslednich 5 let),
narust nadéje doziti (vychazi se z celoprazskych umrtnostnich
tabulek). Nejhafe se odhaduje budouci vyvoj poctu pfistéhovalych

a vystéhovalych (vékova struktura migrantd vychazi z priméru dané
méstskeé Casti za poslednich 5 let), pfi€emz migrace je z hlediska
populaéniho vyvoje na lokalni urovni klicova.

Prognoéza IPR 2020:

varianta . rozdil poctu
" pocet obyvatel .
demografické obyvatel oproti
g Prahy v roce 2050
prognézy roku 2019

stfedni 1.569.010 +244.733

Prognéza UK 2020

V roce 2020 také vznikla prognéza na Univerzité Karlové, ktera
jednoznacné ocekava narlst pocétu obyvatel. Tato prognéza slouzi
jako dalsi reference pro odhad budouciho vyvoje mésta. Jedna se

o Progndézu vyvoje poltu a vékové struktury obyvatelstva hlavniho
mésta Prahy na obdobi 2020-2050 [BURCIN, Boris, Tomas KUCERA
a Jan KURANDA. Progné6za vyvoje poctu a vékoveé struktury
obyvatelstva hlavniho mésta Prahy na obdobi 2020-2050:
Vychodiska, pfedpoklady a zakladni vysledky prognézy. Praha:
Univerzita Karlova, 2020]. Studie obsahuje tfi varianty budouciho
vyvoje. Stfedni varianta ukazuje nejpravdépodobnéjsi sméfovani
budouciho vyvoje. Nizka a vysoka varianta pfedstavuji realistické
ramce pfi tvorbé pfedpokladu budouciho stavu. Rozdil 451.000
obyvatel mezi nizkou a vysokou variantou opét ukazuje na obdobnou
neurcitost odhadu budouciho vyvoje jako u prognézy z roku 2014.
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Prognéza UK 2020:

varianta . rozdil poctu
L pocet obyvatel .

demografické obyvatel oproti

! Prahy v roce 2050

prognézy roku 2019

nizka 1.492.000 +160.000

stfedni 1.735.000 +410.000

vysoka 1.943.000 +618.000

Prognéza IPR 2025

V roce 2025 demografové z IPR Praha vytvofili aktualni
demografickou prognézu, ktera je nejnovéjSim pouzitym podkladem.
Tato prognéza pro MPP navazuje na obecné zpracovanou Progn6zu
obyvatel a vefejné vybavenosti v Praze 2040—2050 vytvofenou
stejnym tymem stejnou metodikou, ktera je v tomto dokumentu
podrobné popsana: [BRABEC, Tomas; DVORAKOVA, Nina a
HAVLOVA, Zderika. 2/ Uvod a obyvatelstvo. In: Prognéza obyvatel a
vefejné vybavenosti v Praze 2024—-2050. Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy, 2025]

Prognéza je zpracovana klasickou kohortné-komponentni metodou,
ktera spociva v segmentaci jednoletych vékovych kategorii populace,
jejich nasledné vystaveni demografickym procesum (narozeni, umrti,
pfistéhovani, vystéhovani) a jejich kazdoro¢ni posun do vysSi vékové
kategorie. Tato prognéza vychazi z poc¢tu obyvatel v roce 2023
(1.384.732 obyvatel) a pracuje s nasledujicimi variantami. Zakladem
je populaéni prognéza (v Prognéze obyvatel a vefejné vybavenosti je
oznacena jako ,PROG"), coz je realisticky odhad budouciho vyvoje,
tedy nejpravdépodobnéjsi budouci vyvoj uzemi. Dle této varianty
vzroste pocet obyvatel do roku 2050 o0 292.582 obyvatel.

Nasleduji dalsi ilustrativni varianty projekce: prvni variantou je
projekce maxima budouciho zastavéni (MAX+), coZ je model situace,
kdy bude dochazet k vyznamné noveé rezidencni vystavbé a dojde k
zastavéni celkové odhadované kapacity dle tehdy platného tzemniho
planu v€etné jeho tehdy pofizovanych zmén. Dle této varianty vzroste
pocCet obyvatel do roku 2050 o0 510.615 obyvatel. Vzhledem k tomu,
Ze v Metropolitnim planu jsou zohlednéné kapacity pfedchoziho planu
pfipadné i nékteré navrhy pofizovanych zmén predchoziho planu je
tato varianta vyznamnym podkladem pro stanoveni kapacit
Metropolitniho planu.

Druhou variantou je projekce poloviny zastavéni (MID), coz je model
situace, kdy bude dochazet k omezené nové rezidencéni vystavbé

a dojde k zastavéni poloviny odhadované kapacity tehdy platného
uzemniho planu. Dle této varianty vzroste pocet obyvatel do roku
2050 o 133.885 obyvatel. Tfeti variantou je projekce nulové migrace
(NUL), coz je model situace bez pfistéhovalych a vystéhovalych, kde
vyvoj ovlivni pouze pfirozeny pfiristek. V tomto pfipadé by pocet
obyvatel do roku 2050 klesl 0 99.495. Tato varianta je korektni
soucasti této progndzy. Aktualni vyvoj Prahy vSak nenasvédcuje
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tomu, Ze by byl budouci vyvoj Prahy ovlivnén pouze pfirozenym
pFirdstkem obyvatel.

Rozdil mezi extrémnimi variantami je 610.110 obyvatel, coz navazuje
na odchylky i v pfedchozich prognézach.

Prognéza IPR 2025:

oCet obyvatel rozdil poctu

varianta demografické P y obyvatel
. Prahy v roce .
prognézy 2050 oproti roku
2023

fgg‘(‘)'aGC)“' s 1.677.314 +292.582
projekce maxima budouciho
zastavéni (MAX+) 1.895.347 +510.615
z)l\r/loljg;me poloviny zastavéni 1518.617 +133.885
E’,\rﬂf_';ce nulove migrace 1.285.237 -99.495

Souhrn prognéz

V8echny uvedené progndzy sméfuji shodné k roku 2050. BEhem
zpracovani Metropolitniho planu se pocet obyvatel i samotné
prognézy vyvijely. Pocet obyvatel Prahy neustale roste v poslednich
vice nez sto letech, coz je trend, ktery byl kratce narusen pouze

v 90. letech, kdy doSlo k poklesu. S¢itani v roce 2011 potvrdilo, Ze se
Praha vratila k ristu a pfekonala pfedchozi maximum. Od té doby
pocet obyvatel dal stoupa a na to pribézné zpracované progndzy
reaguji a oproti prvni zpracované prognoze (z roku 2014)
predpokladaji vy$si poCet obyvatel v cilovem roce 2050. Napfiklad
vysoka varianta z roku 2014 jiz je téméf shodna se stfedni variantou
z roku 2025. V8echny zpracované prognézy ocekavaiji v naprosté
vétsiné variant nemaly narlst poctu obyvatel Prahy, a tedy

i pokraCovani stoupajiciho trendu poc&tu obyvatel v metropoli.
Metropolitni plan v navaznosti na uvedené skute¢nosti pfipravuje
podminky pro pokryti potfeb budoucich obyvatel tim, ze vymezuje
primarné transformacni a rozvojové plochy, v nichz mize vzniknout
bydleni i pracovni pfilezZitosti.

UK2014 IPR2020 UK 2020 IPR 2025

poclet obyvatel 1.259.079 1.324.277 1.384.732
k datu zpracovani
prognozy

nizka varianta 1.244.000 — 1.492.000 | 1.285.237
prognézy (NUL)

stfedni varianta 1.487.000 | 1.569.010 | 1.735.000 | 1.677.314
prognézy (PROG)

vysoka varianta 1.688.000 — 1.943.000 | 1.895.347
prognézy (MAX+)
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Schéma vyvoje prognéz a skute¢ného poctu obyvatel Prahy:

progndza UK z 2020

progndza IPR z 2025
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V ramci uvedenych prognoéz se vSak uvadi pouze pocet trvale
bydlicich obyvatel. Dle dat mobilnich operatori uvedenych v US PMR
v8ak v Praze Zije pfiblizné o 365 tisic osob vic. V Praze pfebyva vic
osob prakticky ve vdech méstskych Castech, vyjimecné az
dvojnasobek. Lze pfedpokladat, ze divodem budou studenti
vysokych $kol, cizinci s Eeskym mobilnim operatorem ale

s mimoprazskym bydlistém (studie nezohledfiovala zahrani¢ni
navstévniky) a osoby Zijici v najmu nebo jiné nemovitosti, kam si
nepfesunuli trvalé bydlisté.

Demograficka prognéza jednotlivych méstskych ¢asti je uvedena

v krycich listech odivodnéni jednotlivych lokalit. Hodnoty vychazi

ze stfedni varianty prognézy UK 2020 (vySe uvedeny narust poctu
obyvatel Prahy na 1.735.000). Tito pfedpokladani obyvatelé jsou
rozdéleni do jednotlivych méstskych ¢asti podle poméru kapacit
transformacnich a rozvojovych ploch Metropolitniho planu vuci
jednotlivym méstskym ¢astem. Tento postup propojuje lokalizovanou
kapacitu Metropolitniho planu s vyslednym poctem obyvatel

dle progndzy. Vzhledem k tomuto postupu jsou hodnoty v jednotlivych
krycich listech zaokrouhleny.
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10. 1. 3. Bilanéni vypoéty Metropolitniho planu

Bilance na uzemi Prahy

Pfi zpracovani Metropolitniho planu byl pfipraven specialni bilanéni
model. Bilancovani hrubych podlaznich ploch, bydlicich a pracujicich
v jednotlivych lokalitach i v celé Praze je plné automaticky
generovano a vychazi z regulativil konkrétnich transformacnich

a rozvojovych ploch, rozvahy narlstu poc¢tu obyvatel

ve stabilizovanych plochach, dale z podilu bydleni a prace

a standard bydleni a prace. Viz odavodnéni k ¢lanku 164 v kapitole
9. oduvodnéni.

Bilancovani neni jenom koneénou fazi procesu navrhu, ale stava se
jeho nedilnou pribéznou soucasti. Regulace jednotlivych
transformacnich a rozvojovych ploch byla na zakladé modelu
pribézné upravovana a zpfesnovana. Vysledkem tohoto modelu je
narlst kapacity obyvatelstva Prahy o 674.680, narUst kapacity
pracujicich o hodnotu 535.020 a nartst vyméry hrubych podlaznich
ploch pfiblizné o0 63.000.000 m?.

Bilancovani ve vztahu k metropolitnimu regionu

Bilancovani Metropolitniho planu ma vztah i v ramci SirSich vztah(
vzhledem k vazbé na StfedocCesky kraj. Do Prahy denné dojizdi az
2/3 ekonomicky aktivnich obyvatel StfedoCeského kraje, hlavné

z rozvojové oblasti OB1. Mimo tuto oblast je podil dojizdé&jicich
StfedoCechu nizsi. Ve vztahu k regionu je tfeba se zabyvat
uspofadanim uzemi, kapacitou dopravni infrastruktury a také
dostate€nym poctem navrzenych pracovnich mist. Praha je centrem
pracovnich prilezitosti, které vedou k stavajici kazdodenni dojizdce.
Lze pfedpokladat, Ze tato situace bude v obdobné mife pokracovat

i v budoucnu.

Sir&i vztahy jsou samostatné popsany v kapitole 11 odivodnéni.
Kapacita uzemnich plant okolnich obci a dojizdky byly pfevzaty

z US PMR, jedna se tedy o data z doby po sé&itani 2021: z Prahy

v pracovni den vyjizdi 80 tisic bydlicich a pfijizdi 240 tisic pracujicich
a studujicich. V rozvojové oblasti OB1 zZije 623 tisic obyvatel. V celém

.....

Bilance pracovnich mist

Dle US PMR je v Gzemnich planech obci v rozvojové oblasti OB 1
kapacita 165.000 novych obyvatel.

Z dat statistického ufadu dale vyplyva, Ze z tohoto poltu obyvatel je
53 % ekonomicky aktivnich a z nich 2/3 dojizdi za praci do Prahy.
Z toho vyplyva, Ze do Prahy bude za praci dojizdét 58.300 obyvatel
oblasti OB1:

ekonomicky aktivni obyvatelé (53 %) = 87.450 ekonomicky aktivnich
obyvatel

obyvatelé dojizdéjici do Prahy (2/3 ekonomicky aktivnich) = 58.300
potfebnych pracovnich mist.

10-9



Dle US PMR je v Gizemnich planech obci ve Stfedogeském kraji mimo
rozvojovou oblast OB1 navrZena kapacita pfiblizné 325.000 obyvatel.
Z dat statistického urfadu dale vyplyva, Ze z tohoto poctu obyvatel je
55 % ekonomicky aktivnich a z nich cca 40 % dojizdi za praci do
Prahy. Z toho vyplyva, Ze do Prahy bude za praci dojizdét 69.000
obyvatel kraje mimo oblast OB1:

ekonomicky aktivni obyvatelé (53 %) = 172.000 ekonomicky aktivnich
obyvatel

obyvatelé dojizdéjici do Prahy (40 % ekonomicky aktivnich) = 69.000
potfebnych pracovnich mist.

PFi maximalnim vyuziti kapacity Metropolitniho planu bude

dle modelu v Praze narlst +674.680 obyvatel. Ekonomicky aktivnich
(53 %) tedy bude 357.580.

Celkova potfeba novych pracovnich mist tedy €ini celkem 484.880
(357.580 + 58.300 + 69.000). Metropolitni plan tak pfi po¢tu 535.020
pracovnich mist vytvafi urcitou rezervu pfi vyuziti 91 % nabizenych
pracovnich mist. Tato rezerva pokryje pfipadné budouci zmény

na trhu prace, kterou mohou napfiklad vychazet ze zmény standardu
prace, coz jsou aspekty mimo pasobnost MPP. Muze jit o zmény
zpusobené napfiklad vlivem home office (Jeho podil v priibéhu
zpracovani Metropolitniho planu spi$ narutstal obzvlast vlivem
pandemie koronaviru. Nasledné tento zpusob prace nékteré firmy
zachovaly, ale v nékterych firmach vyuzivani tohoto nastroje naopak
klesa). Vlivy umélé inteligence na trh prace a naslednou podobu
pracovist také nelze pfesné predvidat. DalSim vlivem mUze byt vétsi
tlak na vic pracovnich pfilezitosti zplsobeny zvySovanim kvality
pfiméstské dopravy a naslednym zajmem vétsiho poctu Stfedocechl
dojizdét za praci do Prahy. Zaroven tim Metropolitni plan zajistuje
kapacitu i po prognézovaném roce 2050.

Zavér bilancovani

Metropolitni plan vymezuje transformaéni a rozvojové plochy tak, Ze
pocita s narlistem poctu obyvatel 0 674.680 na 2.059.000 obyvatel.
Tim se pokryji stfedni (nejpravdépodobnéjsi) varianty zminénych
prognoz: Dle UK 2014 bude v roce 2050 kapacita dle Metropolitniho
planu naplnéna na 72 %, dle prognézy IPR 2020 bude kapacita
napinéna na 76 % a dle progndzy UK 2020 bude kapacita naplnéna
na 84 %. Dle nejnovéjsi progndzy IPR 2025 bude kapacita
Metropolitniho planu napinéna na 81 %. Nejvy$Si hodnota z vysokych
variant projekci je uvedena v prognéze UK 2020 jako narUst

na 1.943.000 obyvatel, coz je 94 % kapacity navrzené

v Metropolitnim planu. Tim je zajisténa kapacita i po prognézovaném
roce 2050. Navrhovy horizont Metropolitniho planu totiz neni
stanoven pfesnym letopoctem (viz ¢lanek 2 textové Casti MPP

a odlvodnéni k tomuto ¢lanku v kapitole 9 odtdvodnéni).

Pro navrzeny narast poc¢tu obyvatel Metropolitni plan pocita

s narustem pracujicich 0 535.020 na 1.501.000 pracujicich.

S pfihlédnutim k pfedpokladanym poétem novych obyvatel v Praze

a poctem dojizdéjicich ze StfedoCeského kraje je timto dostatecné
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pokryta potifeba pracovnich mist (vypoctena potfeba pracovnich mist
je 91 % potencialu Metropolitniho planu).

10. 2. Vymezeni zastavéného uzemi a vyhodnoceni
jeho ucelného vyuziti

Metropolitni plan vymezil zastavéné uzemi o rozloze 29.220 ha

na zakladé postupu dle § 58 stavebniho zakona. Podrobnéji viz
kapitola 9 odGvodnéni k ¢lanku 6.

Jednou z tezi Metropolitniho planu je dostfedny rozvoj se zaméfenim
na vyuziti transformacnich ploch blizko centra metropole. Z tohoto
dlvodu jsou prostfednictvim regulativil v Metropolitnim planu
upfednostriovany transformacni plochy pfed plochami rozvojovymi.
Regulativy navrzené v Metropolitnim planu pro transformacni plochy
uvnitf mésta umoznuji vystavbu soudobého obytného mésta

s pestrou Skalou vyuZiti a adekvatni kapacitou.

Metropolitni plan uvnitf zastavéného Uzemi definuje 2.479 ha
zastavitelnych transformaénich ploch, jejichZ rozloha tvofi 8,5 %
rozlohy zastavéného Uzemi. Tyto plochy pfedstavuiji rizné velké ¢asti
mésta — od velkych Uzemi s potencialem pro vznik novych ¢tvrti, pfes
menSi ¢asti stavajicich Ctvrti az po mala nevyuzivana uzemi svym
charakterem blizicim se prolukam. Vétsinu z téchto ploch se nedafi
jiz nékolik desitek let nové / znovu vyuzit. Dvodem jsou nejenom
slozité majetkopravni vztahy, ekonomickeé vlivy, ale i komplikované
podminky plynouci ze stavaijici / ptedchozi UPD (rigidné definované
funkéni vyuziti ploch a jejich prostorové podhodnoceni v pfedchozim
uzemnim planu a z toho plynouci snahy o jejich zmény a upravy,
pfipadné stavebni uzavéry pofizované nezavislymi procesy, které

po dobu své platnosti mohou omezit moznosti nakladani s majetkem).
Transformacni plochy jsou vymezeny v rozsahu, ktery vychazi

z posouzeni vhodnych podminek v koordinaci se zamérem zachovani
pfiméfeného rozsahu stabilizovaného uzemi. Metropolitni plan
prebira transformaéni plochy, které UAP podrobné analyzuiji v ramci
potencialu tzemi (viz UAP 2024: 4.1.1.1 Plochy potencialu recyklace
uzemi). UAP neuvadi zastavitelnost a vyuZiti t&chto ploch, pouze
konstatuji vhodnost k transformaci. MPP uvedené plochy pfebira, ale
v nékterych pfipadech je vymezuje jako zastavitelnou transformaci

a v jinych jako nestavebni nebo nezastavitelnou s cilem zlepSeni
podminek pro rekreaci. Oboji je individualné stanoveno

v Metropolitnim planu dle mistnich podminek, dle pozadavku
dot&enych organ( a dle vyhodnoceni pfipominek a namitek v pribéhu
projednani MPP. Metropolitni plan nad ramec téchto ploch v UAP
vymezuje dalSi transformacni plochy po zohlednéni stavu uzemi,
mistnich podminek a regulace v pfedchozim uzemnim planu

(pro zachovani pravni kontinuity) a také v navaznosti na vyhodnoceni
pfipominek a namitek. Tim MPP nad ramec UAP pfidava dalsi
transformacni plochy za ucelem efektivnéjSiho vyuziti jiz zastavéného
Uuzemi a zajisténi dalsi kapacity v uzemi.
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Vymezené transformacni plochy vSak nedokazou pokryt pozadavky
budouciho vyvoje dle demografickych prognéz. Metropolitni plan
vymezuje 2.479 ha zastavitelnych transformacnich ploch a k nim
pfidava 2.468 ha zastavitelnych rozvojovych ploch. Az tyto plochy

v souhrnu poskytnou dostatec¢né kapacity. Z vyméry rozvojovych
ploch je zjevné, Ze bez jejich vymezeni by kapacita pouze

v zastavéném Uzemi nebyla dostateéna. V roce 2050 bude

dle stfednich variant demografickych prognéz vy&erpano 72—84 %
celé navrzené kapacity Metropolitniho planu véetné transformacni a
rozvojovych ploch. Zbytek je zamérna rezerva z dlivodu obtiznosti
plného vyuZiti a zaroven pro zajisténi rezervy pro vyvoj mésta.
Maximalni kapacita je obtizné naplnitelna z divodu majetkopravnich
pomérd a ekonomickych vlivl (probihajici restitucni fizeni, investice,
pfipadné dalSi ukony spojené s omezovanim vlastnického prava

k nemovitostem apod.) a uzemné technickych podminek (limity

v Uzemi, pravni pfedpisy a normy), pfipadné kvuli nepfesnostem

a nejasnostem predikci (viz velké rozdily mezi jednotlivymi variantami
demografickych prognéz). Zaroven je zajiSténi dostate¢nych rezerv
nutnosti pro kazdé mésto. V opacném pfipadé hrozi nepfiméfeny rust
cen pozemku a z toho plynouci negativni vlivy na rozvoj mésta. Diky
plocham vymezenym v Metropolitnim planu se zvySuje atraktivita
bydleni v Praze, vznika adekvatné kapacitni nabidka s pfiméfenym
zabiranim oteviené krajiny a zmenSuji se suburbanizacni tlaky
smérem do StfedoCeského kraje. Viz kapitola 11 oduvodnéni.
Metropolitni plan vymezenim téchto kapacit také vytvaFi prostor

pro realizaci kapacit az po prognézovaném roce 2050. Navrhovy
horizont Metropolitniho planu totiz neni stanoven letopoétem (viz
¢lanek 2 textové ¢asti).
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10. 3. Vymezeni zastavitelného uzemi

Hranice zastavitelného uzemi je zakladnim regulativem
Metropolitniho planu. Podrobnéji viz kapitola 9 odtdvodnéni k ¢lanku
7. Zastavitelné Uzemi je v Metropolitnim planu vymezeno na zakladé
zastavéného uzemi (viz vySe), formalnich rozvoju, samot

a rozvojovych ploch.

Formalni rozvoje

Kvili korekci nesouladll mezi skute€nym stavem Uzemi a postupem
vymezeni hranice zastavéného uzemi definuje Metropolitni plan
formalni rozvoj méstské pfirody a formalni rozvoj oteviené krajiny.
Prostfednictvim nastroje formalni rozvoj méstské prirody Metropolitni
plan pfidava do zastavitelného Uzemi 13 ha. Nezastavitelnému uzemi
prostfednictvim formalniho rozvoje oteviené krajiny Metropolitni plan
Lvraci“ 3.375 ha ve skutecnosti krajinnych ploch. Zastavéné uzemi
upravené nastroji formalniho rozvoje ma plochu 25.858 ha. V takto
vymezeném uzemi (které vyrazné Iépe odrazi stavajici rozsah mésta)
predstavuji zastavitelné transformacni plochy podil 9,6 %. Formalni
rozvoj je definovan v ¢lanku 8 textové €asti Metropolitniho planu.

Samoty

Samoty jsou soucésti zastavéného uzemi, ale nejsou zahrnuty

do zastavitelného Uzemi a jsou definovany v ¢lanku 91 textové Casti
Metropolitniho planu. Jejich vyméra Cini 271 ha, tedy necelé procento
zastavéného uzemi.

Viz graficka ¢ast/ S 02 Schéma formalnich rozvoja.

Rozvojové plochy
Metropolitni plan vymezuje rozvojové plochy na zakladé vyse
uvedené rozvahy, zaroven respektuje sou€asny pravni stav, a proto
definuje zastavitelné tzemi v navaznosti na vymezeni zastavitelnych
ploch v pfedchozim uzemnim planu. Pfevzeti ploch v maximalni
mozné mife zachovava pravni jistotu a kontinuitu (vlastnického) prava
v Case, a je tedy v souladu se zasadou kontinuity a pfedvidatelnosti
v Uzemnim planovani, dle které pfijimané zmény nemaji byt nahodilé
¢i svévolné a maji navazovat na predchozi upravu (napf. rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 10. 8. 2023, €. j. 9 As 105/2023—
41).
Metropolitni plan v ramci své koncepce preferuje vyuziti vnitiniho
potencialu mésta, zaroven navrhuje nové plochy pro rozvoj mésta,
pro které stanovuje jednoznacnou regulaci a hranice, aby
nedochazelo k nepfiméfenému rozristani do oteviené krajiny.
Metropolitni plan vymezuje rozvojové plochy, aby pokryly potfeby
mésta, pro které neni dostatecny potencial uvnitf zastavéného uzemi.
Pro zvySeni kvality prostfedi a efektivni fungovani mésta musi byt
aktivace vnitiniho potencialu v rovnovaze s plodnym rozsahem
mésta. Bude-li zastavitelné uzemi pfili§ rozsahlé, mésto na to mlze
doplatit rozpadem a neudrzitelnou nakladnosti svého provozu.
Budou-li mantinely neadekvatné tésné &i nevhodné zvolené, budou-li
brzdit jeho vyvoj, nebudou respektovany v ¢ase a plan bude
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zbyte€ny. Nespravné vymezena hranice muze dokonce vést k odlivu
Zadoucich aktivit za hranice mésta a vytvafeni nesourodych, avsak
mésto Prahu zatézujicich exklav uzemi (suburbii). Cilem
sebeomezeni mésta je umoznéni optimalni intenzity osidleni. Ta je
podminkou naplnéni potencialu mésta i vytvofeni podminek

pro potfebnou synergii vSech sloZzek mésta.

Metropolitni plan vymezuje 32 ha nezastavitelnych rozvojovych ploch,
249 ha nestavebnich a 2.468 ha zastavitelnych rozvojovych ploch.
Ze zastavitelnych ploch je pouze 803 ha nad rdmec pfedchoziho
uzemniho planu, ze kterého Metropolitni plan zaroven neprebira
1.253 ha zastavitelnych ploch.

V souhrnu Metropolitni plan vymezuje:
Rozloha (ha)

Zastavitelné tzemi 28.273

Nezastavitelné uzemi 21.344

viz pfiloha €. 1 kapitoly 10 oddvodnéni / 10.01.01 llustrace vymezeni
zastaviteIného uzemi

Rozsah zastaviteIného Uzemi v pfedchozim Uzemnim planu

a Metropolitnim planu byl odliSny. Pfi srovnani je tfeba zohlednit, Zze
oba Uzemni plany vznikly v rizném pravnim prostfedi a jsou zalozeny
na rozdilnych metodikach ovlivnénych tendencemi, aktualnim stavem
poznani v oboru Uzemniho planovani a zaroven potfebami plynoucimi
z doby jejich vzniku. Pfedchozi uzemni plan byl zpracovan

dle zakona €. 50/1976 Sb. a Metropolitni plan je zpracovan

dle stavebniho zakona. OdliSnostmi jsou zplisoby vymezeni
zastavéného Uzemi, vymezovani ploch a prvkd Metropolitniho planu
s presnosti na parcely katastru nemovitosti, odliSné principy
prostorové regulace jednotlivych ploch, dale pojimani a vaha limitu

v Uzemi ve vztahu k prostorové regulaci a odliSny pfistup k vymezeni
infrastruktury, ktery je v Metropolitnim planu prekryvny. Metropolitni
plan také vymezuje fadu rozvojovych ploch, které byly pfedmétem
pofizovanych zmén pfedchoziho Uzemniho planu. Zasadni rozdil je

v nestavebnich plochach, které v pfedchozim uzemnim planu nebylo
mozné jednoznacné zatfidit do zastavitelného nebo nezastavitelného
uzemi. Napfiklad plochy parkd (plochy ZP), které se z vétSiny
prekryvaji se zastavitelnym uzemim Metropolitniho planu

a vyznamoveé jsou podobné nestavebnim plocham MPP, pokryvaji
1.436 ha.

Rozloha (ha)

Zastavitelné plochy v platném uzemniho planu 23.798

Zastavitelné uzemi v Metropolitnim planu 28.273
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10. 3. 1. Rozvojové plochy Metropolitniho planu

nad ramec zastavitelnych ploch dle predchoziho
uzemniho planu

Metropolitni plan vymezuje 2.468 ha zastavitelnych rozvojovych
ploch. Z toho 1.665 ha (67,5 %) tvofi plochy vymezené jako
zastavitelné jiz v pfedchozim Uuzemnim planu. Rozdil mezi obéma
uzemnimi plany je tedy 803 ha (32,5 % rozvojovych ploch). Mezi nimi
je vdak i 243 ha, které byly navrzeny v pfedchozim uzemnim planu
jako uzemni rezervy pro zastavitelné plochy. Také byla fada
rozvojovych ploch v Metropolitnim planu zaroven predmétem
pofizovanych zmén pfedchoziho Uzemniho planu. Rozdil mezi obéma
plany tvofi tyto ¢asti jednotlivych zastavitelnych rozvojovych ploch
Metropolitniho:

Plochy s regulaci nestavebnich ploch

Metropolitni plan v rdmci regulace pouziva jiné nastroje nez
pfedchozi Uzemni plan a v zastavitelnych transformacnich

a rozvojovych plochach navrhuje parky pomoci grafické znacky
(bodem) nebo parametricky. Celé uzemi takovych rozvojovych ploch
je pak sice navrzeno jako zastavitelné, ale na zakladé zminéné
regulace v ném budou umistény nestavebni plochy. Tim se nahrazuiji
nékteré nestavebni plochy z pfedchoziho uzemniho planu.

U regulace bodem se jedna o 7 ha rozvojovych ploch, které tvofi

0,9 % ploch nad ramec pfedchoziho uzemniho planu. U parametrické
regulace se jedna o 35 ha, které tvofi 4,4 % rozdilu. Metropolitni plan
timto pozaduje vznik parku v rdmci rozvojové plochy, nicméné
flexibilni nastroje regulace nepfedjimaiji konkrétni feSeni a usporadani
budouci zastavby.

Plochy do 1 ha

Drobné rozvojové plochy s vymérou do 1 ha, které souhrnné
pokryvaji 93 ha, tedy 11,5 % rozdilu. Jedna se vSak pouze o malé
plochy o primérné vymére jednotlivych ploch kolem 0,1 ha. Tyto
plochy jsou vymezeny jako drobné korekce hranice zastavitelného
uzemi, pfevazné v ramci prebirani celych zastavitelnych ploch

z pfedchoziho Uzemniho planu do zastavitelného Uzemi
Metropolitniho planu. Cilem je konsolidace hranice zastavitelného
uzemi. Metropolitniho plan tim do zastavitelnych ploch pfidava pasy
nestavebnich ploch pfedchoziho planu, které v§ak do navrhu
nepfebira jako nestavebni. Divodem je zabranéni

nadmérnému predjimani konkrétniho podrobnéjsiho feSeni zastavby
obzvlast v menSich rozvojovych plochach, v nichz by Metropolitni
plan nevhodné fixoval pozadavek na vymezeni drobného parku.
Metropolitni plan obecné preferuje vymezeni kompaktnich &asti
otevrené krajiny nebo méstskych park(, pfed pfiliSnou fragmentaci
uzemi drobnymi prvky na hrané zobrazitelnosti v ramci daného
méfitka. Vzhledem k moZzné délce platnosti Metropolitniho planu (viz
navrhovy horizont v ¢l. 2 textové ¢asti) by bylo nevhodné fixovat
konkrétni projekty a studie pfesné, a proto jsou upfednostnéna
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flexibilngjsi feSeni sméfujici k vymezeni nestavebnich

a nezastavitelnych ploch: kromé vySe uvedenych poZadavku na parky
v transformacnich a rozvojovych plochach, jsou v ramci celého mésta
regulovany celé lokality, parky, oteviena krajina i jednotlivé plochy
podrobnéjsiho strukturalniho ¢lenéni. Zastavitelné plochy
pfedchoziho uzemniho planu, které nebyly pfevzaty do Metropolitniho
planu, jsou uvedeny v podkapitole 10.3.2.

Plochy s vymérou 1 az 2 ha se zaborem ZPF

Rozvojové plochy nad 1 ha jsou ve struktufe mésta vyznamnéjsi

a vymérou jiz presahuiji klasicky prazsky blok. Divodem jejich
vymezeni v Metropolitnim planu je uspokojeni bytovych potfeb
obyvatel v navaznosti na vySe uvedené demografické prognozy. Malé
plochy o vymérfe 1-2 ha, které jsou zaroveri zaborem ZPF, jsou navic
jednotlivé odtivodnény v ramci zaboru ZPF v kapitole 14 odUvodnéni,
respektive v krycich listech odlivodnéni danych lokalit.

Vyméra téchto ploch je 50 ha, tedy 6,2 % rozdilu.

Plochy s vymérou 1 az 2 ha bez zaboru ZPF

Stejné jako v pfedchozi skupiné se jedna o plochy s vymérou

nad 1 ha. Tyto plochy vSak negeneruji zabor ZPF, protoZe nejsou
vymezeny v mistech, kde se nachazi pudni fond. Tim se vhodné
vyuzivaji tyto ¢asti oteviené krajiny. Vzhledem k rozsahu puadniho
fondu v Praze v8ak téchto mist neni mnoho. Divodem vymezeni
v Metropolitnim planu je uspokojeni bytovych potfeb obyvatel

v navaznosti na vySe uvedené demografické prognozy.

Kromé tohoto souhrnného odivodnéni jsou zde tyto plochy navic
individualné popsany a odlvodnény. Vyméra téchto ploch je 15 ha,
tedy 1,8 % rozdilu.

Plochy nad 2 ha

Jedna se o vSechny zastavitelné rozvojové plochy s vymérou

nad 2 ha. Jedna se o plochy, které jsou tak v souhrnu tak rozsahilé,
Ze z velkeé ¢asti pokryji potfeby budoucich obyvatel Prahy. Vzhledem
k tomuto vyznamu jsou zde tyto plochy navic individualné popsany

a odlvodnény. Téchto ploch je celkem vymezeno 603 ha, coz tvoFi
75,1 % rozdilu mezi obéma plany.

Casti ploch, které vedou k predpokladanému zaboru ZPF, jsou
individualné odlvodnény v krycich listech oddvodnéni jednotlivych
lokalit (viz také kapitola 14 odGvodnéni).

Individualni odivodnéni souboru ploch s vymérou 1 az 2 ha
bez zaboru ZPF a ploch nad 2 ha:

1 / Cast skupiny ploch [417/604/1312], sou&ast lokality Letisté
Vaclava Havla:

Do Metropolitniho planu byla v souladu s nadfazenymi
dokumentacemi (PUR, ZUR) zafazena plocha pro paralelni drahu
LetiSté Vaclava Havla Praha. Jedna se o prevzeti zaméru
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z nadfazené dokumentace a upfesnéni vymezeni v Metropolitnim
planu. Letisté a jeho rozvoj je zaroven metropolitni prioritou.
Metropolitni plan vymezuje produkéni rozvojovou plochu vychazejici
z uzemni rezervy pifedchoziho uzemniho planu, kterou rozSifuje az

k Prazskému okruhu. Po vybudovani Prazského okruhu by byla
zbytkova plocha mezi letistém a okruhem obtizné zemédélsky
obhospodafovatelna a zaroven by doslo k nadmérné fragmentaci
krajiny. V pfedchoziho izemnim planu byla plocha kromé uzemni
rezervy pro dopravni infrastrukturu vymezena jako izola¢ni zeleri

a plochy louky a pastviny. Produkéni plochy umozni dal$i rozvoj
prioritniho letisté, kterému nabizi velky potencial. Limity souvisejici

s provozem letisté ovlivni vystavbu v této plode, budou viak soudasti
nasledného podrobné&jsiho Fizeni.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a pfiméfeny
rozvoj, ktery navazuje na vymezenou rozvojovou plochu, uréenou
pro doplnéni ploch stavajici struktury s navaznosti na rozvoj Letisté
Vaclava Havla Praha. Pfes Cast zastavitelné plochy je vymezena
specificka oblast Ruzyné, ktera patfi mezi oblasti zasazené provozem
letiSt. Plocha je vymezena v krajiné Hostivické tabule a respektuje jeji
cilovou kvalitu zemédélské krajiny s arealem Letisté Vaclava Havla
Praha.

2 / Cast skupiny ploch [417/604/1311], soudast lokality Letisté
Vaclava Havla:

Plocha navazuje na stavajici areal letisté a v ramci svého vyuZiti
umozfiuje vznik arealu, ktery bude rozvijet letisté a bude vyuZivat
dobrou dopravni ndvaznost na leteckou, Zelezniéni a silniéni dopravu.
LetiSté a jeho rozvoj je zaroven metropolitni prioritou. Plocha souvisi
se zamérem zruSit drahu pro vzlety a pfistavani po realizaci

a zprovoznéni nové paralelni drahy. V pfedchozim uzemnim planu
jsou tyto plochy vymezeny jako uzemni rezerva pro zvlastni komplexy
obCanského vyuziti — ostatni. Metropolitni plan tyto plochy vymezuje
jako navrhové s produkénim vyuzitim. S pfihlédnutim k cenné
zemédélské pidé na jihu jsou plochy mensi nez uzemni rezervy

v pfedchozim uzemnim planu. Vymezenim plochy dochazi

k stanoveni jednoznacné hranice zastavitelného uzemi a oteviené
krajiny.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a ptiméteny
rozvoj, ktery navazuje na vymezenou transformacni plochu a vede

k rozSifeni sidla v Pfiprazi. Vymezenim plochy vSak nedochazi

k srastani sidel. Pfes Cast zastavitelné plochy prochazi specificka
oblast Ruzyné, ktera patfi mezi oblasti zasazené provozem letist.
Plocha je vymezena v krajiné Hostivické tabule a respektuje jeji
cilovou kvalitu zemédélské krajiny s arealem Letisté Vaclava Havla
Praha.

3/ Plocha 414/606/5653, soucast lokality Uhelné sklady:
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Plocha rozsifuje lokalitu Uhelné sklady a zaroven navazuje

na obdobnou zastavbu na uzemi StfedoCeského kraje. Tim vznika
ucelena oblast s produkénim vyuzitim, ktera je dobfe napojena

na komunikacni sit. Zaroven se jedna o plochu, ktera je v dobré
vzdalenosti od letisté. Plocha je v pfedchozim uzemnim planu
vymezena jako rezerva pravé pro vyrobu, skladovani a distribuci,

a proto tuto plochu Metropolitni plan vymezuje s produkénim vyuZitim
pro ucelnost vyuziti Uzemi a zamezeni fragmentace krajiny, v ramci
které by vznikla hufe pFistupna a obhospodarovatelna enklava
oteviené krajiny. Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu

s nadfazenou dokumentaci (ZUR). Jedna se o od(ivodnény postupny
a pfiméfeny rozvoj, ktery navazuje na vymezenou rozvojovou plochu,
uréenou pro doplnéni ploch stavajici struktury s navaznosti na rozvoj
Letisté Vaclava Havla Praha. Navrh plochy jednoznacné stanovuje
hranici zastavitelného uzemi. Plocha je vymezena v krajiné
Hostivické tabule a respektuje jeji cilovou kvalitu zemédélskée krajiny
s arealem Letisté Vaclava Havla Praha.

4 | Céast ploch 414/608/5706 a 414/608/5329 a 414/712/5090,
soucast lokalit Depo Zli¢in a Zli¢in Metropole:

Plochy s produkénim vyuzitim kolem Rozvadovské spojky, ktera
doplfuje sousedni plochy a vytvafi ucelenou hranici zastavitelného
Uzemi mezi lokalitami Depo Zli¢in / Zli¢in Metropole a Trebonice

/ Zapadni Mésto. V pfedchozim Uzemnim planu bezd{vodné
vymezena plocha izolaéni zelené mezi dalnici a depem nema
opodstatnéni, proto na jejim misté Metropolitni plan vymezuje
zastavitelnou plochu. Plocha je soulasti vétsi rozvojové produkéni
plochy. Vymezenim dojde k vytvofeni uceleného uzemi

bez zbytkovych ploch. Plochy jsou dobfe dopravné napojené

a pfispéji k zajisténi ucelného vyuZiti v této oblasti.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy ur€eny pro produkéni
vyuziti. Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozrastani sidel
v oteviené krajing, vystavba uvnitf méstské krajiny predstavuje
ucelné vyuziti uzemi v ramci existujicich hranic mésta. Plocha
navazuje na stavajici méstskou strukturu a dopravni i technickou
infrastrukturu a respektuje cilovou kvalitu historické méstské krajiny.

5/ Casti ploch 414/183/5728 a 414/183/5731 a 414/183/5729,
soucast lokality Jihozapadni Mésto:

Jedna se o pasy rozvojovych ploch s obytnym vyuzitim. Plochy
navazuji na navrzenou zastavbu Jihozapadniho mésta. Tento zamér
je vymezen i v pfedchozim Uzemnim planu. V ném je vSak podél
JeremiaSovy vymezena plocha izolaéni zelené. Metropolitni plan tyto
zbytkové plochy nevymezuje, aby zbytecné neplytval zastavitelnym
Uuzemim a v této oblasti vymezuje rozvojovou plochu, ktera rozsifuje
sousedni plochu s obytnym vyuzitim. Redeni limit( vyplyvajicich

z existence zminéné komunikace a feSeni vazby na vedeni siti
technickeé infrastruktury v daném Uzemi jsou soucasti naslednych
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fizeni a jejich podobu nelze pfedjimat v méfitku uzemniho planu.
Vymezeni zastavitelnych ploch je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény ptiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy uréeny pro obytné vyuziti.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozriistani sidel

v oteviené krajing, vystavba uvnitf souvislé méstske krajiny
pfedstavuje ucelné vyuziti uzemi v ramci existujicich hranic mésta.
Obytna zastavba rozviji cilovou kvalitu historické méstské krajiny.
Plochy se nachazi v rozvojové plose Zapadni Mésto, urCené

pro rozvoj plnohodnotné obytné &tvrti véetné ob&anské vybavenosti
mistniho i celoméstského vyznamu a potfebnych pracovnich
prilezitosti.

6 / Plochy 414/248/5163 a 414/248/5777, sou&ast lokality Reporyje:
Jedna se o dvé plochy s obytnym vyuzitim, vychodni je navic ur€ena
pro ob¢anskou vybavenost se strukturou areall vybavenosti. Plocha
je v pfedchozim Uzemnim planu vymezena jako rezerva pro verejnou
vybavenost a obytné vyuZziti. Proto Metropolitni plan vymezuje plochu
s obytnym vyuZitim a obCanskou vybavenost.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy uréeny pro obytné vyuziti.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozriistani sidel

v oteviené krajing, vystavba uvnitf souvislé méstske krajiny
pfedstavuje ucelné vyuziti uzemi v ramci existujicich hranic mésta.
Vymezenim plochy Metropolitni plan vytvari vyvazené podminky

pro udrZitelny rozvoj mésta.

7 | Cast plochy 414/184/5365, sou&ast lokality Prazska &tvrt:

Jedna se o drobné plochy, které jsou soucasti SirSiho rozvojového
Uuzemi. Plochy jsou v pfedchozim uzemnim planu vymezeny jako
plochy zelené (parky a zelefi méstska a krajinna). Ddvodem
vymezeni je uprava hranice zastavitelného uzemi oproti pfedchozimu
Uzemnimu planu dle aktualnich podkladd. DalSim ddvodem je
zaclenéni nestavebnich ploch platného uzemniho planu

do zastavitelného Uzemi, aby byla v Metropolitnim planu zajisténa
flexibilita podrobnéjiho fedeni bez pfedjimani konkrétni budouci
podoby.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o pfimé&feny rozvoj vymezeny v ramci
Méstské krajiny Prahy ur€eny pro obytné vyuziti. Vymezenim
zastavitelné plochy nedochazi ke srustani sidel v Pfiprazi. Vystavba
uvnitf souvislé méstske krajiny pfedstavuje ucelné vyuziti uzemi

v ramci existujicich hranic mésta. Obytna zastavba rozviji cilovou
kvalitu historické méstské krajiny a podili se na vzniku mésta kratkych
vzdalenosti a je napojena na spolehlivou vefejnou dopravu.
Vymezenim plochy Metropolitni plan vytvari vyvazené podminky
pro udrzitelny rozvoj mésta. Zamér je soucasti rozvojové plochy
Barrandov — Slivenec, kde se pfedpoklada vystavba plnohodnotné
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obytné Ctvrti v€etné ob&anské vybavenosti a areall pracovnich
pfilezitosti navazujicich na Prazsky okruh a ulici k Barrandovu.

8 / Plocha 414/220/5232, soucast lokality Staré Butovice:

Rekreacni rozvojova plocha s rekreaéni vybavenosti. V pfedchozim
Uzemnim planu je vymezena plocha sportu a oddechu SO6 (Castecné
urbanizovana rekreacni plocha uréena pro nau¢né a poznavaci
aktivity). Plocha je nyni vyuzivana jako Zachranna stanice zvifat.
Metropolitni plan vymezuje plochu s rekreaénim vyuzitim a rekreacni
vybavenost, coZ umozni zachovani aredlu a jeho pfipadny rozvoj

pro obdobny ucel. V obou planech je plocha vymezena za stejnym
ucelem, lisi se metodicky odliSny pfistup k zastavitelnosti tohoto
vyuziti. Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy uréeny pro rekreaéni vyuZziti.
Plocha navazuje na stavajici méstskou strukturu a respektuje cilovou
kvalitu historické méstské krajiny.

9 / Casti ploch 414/616/5307 a 414/252/5361, na hranicich lokalit
Kratarna u Slivence a Slivenec:

Plochy se nachazi podél ulice K Barrandovu a navazuji

na zastavitelné plochy vymezené v pfedchozim uzemnim planu mezi
Slivencem a Holyni, které Metropolitni plan pfebira. Plochy pro novy
rozvoj byly v pfedchozim uzemnim planu vymezeny jako izolacni
zelen nebo jako rezerva pro plochu nerusici vyroby. Navrzenim
novych ploch vznika ucelena hranice mésta bez nadmérné
fragmentace krajiny a zaroven je mozné vyuzit plochy podél stavajici
silnice. Pfipadné feSeni limitu vedeni technické infrastruktury bude
soucasti naslednych fizeni a nelze jej pfedjimat v méfitku uzemniho
planu. Plochy se nachazeji na kraji mésta v dobré navaznosti

na komunikaéni sit a tramvajovou trat. Dojde k vyuZiti potencialu
investic mésta do infrastruktury a rozvoji produkce na okraji zastavby.
Zaroven dochazi k vyrazné redukci ploch uzemnich rezerv

z pfedchoziho uzemniho planu.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény postupny a pfiméreny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi uréeny pro produkeni vyuziti.
Vymezenim zastavitelné plochy dochazi k doplnéni stavajici
zastavby, ktera bude navazovat na stavajici strukturu sidla.
Vymezenim nedojde ke srustani sidel. Plocha je vymezena v krajiné
Trebotovské plosiny a navrh respektuje charakter krajiny i jeji
stanovenou cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny. Zaroven se
plocha nachéazi v rozvojové plose ZUR, kde se predpoklada rozvoj
plnohodnotné obytné &tvrti véetné ob&anské vybavenosti a areald
pracovnich pfilezitosti navazujicich na Prazsky okruh a ulici

K Barrandovu.

10 / Plocha 414/256/5088, soucasti lokality Lochkov:
Vymezena plocha je v pfedchozim Uzemnim planu vymezena
Castecné jako nezastavitelna a Castecné jako rezerva pro obytné
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vyuziti. Plocha je nyni vyuzivana jako pole. Obdobného zaméru se
tykaly pofizované zmény Z3348 a Z3522 pfedchoziho uzemniho
planu. Zamér je provéren studii, ktera provéfila rozsah ploch

a umoznuje pfiméreny rozvoj méstské ¢asti (Urbanisticka studie
Lochkov, UNIT architekti, 111/2021).

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a pfiméteny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy nedochazi ke sriistani sidel, nova zastavba bude
navazovat na stavajici strukturu sidla. Plocha je vymezena v krajiné
Trebotovské plodiny, respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélské
krajiny a nema vliv na jeji ekologickou stabilitu ani hodnotu pfirodniho
parku. Zastavba nebude pohledové exponovana a nesousedi

s v krajiné dominantnim Prazskym okruhem ani vedenimi elektrické
energie.

11 / Cast skupiny ploch [417/147/1216], sou&ast lokality Radotin:
Jedna se o plochu s rekreacnim vyuZitim, ktera je soucasti arealu
stavajici rekreace a navrzené transformacni rekreacni plochy.
Metropolitni plan zohlednuje Krajinarskou studii Pfiméstsky park
Soutok (Norma architekti, 2024). V celé oblasti Soutoku je nedostatek
zastavitelnych ploch pro rekreacni vyuziti, které mohou slouzit

pro obsluhu pfiméstského parku i pro dalsi rekreacCni vyuziti.
Zastavitelné plochy jsou logicky vymezeny v navaznosti na stavajici
strukturu. Plocha je v pfedchozim Uzemnim planu vymezena jako
vodni plocha, plocha oddechu s izolaéni zeleni a loukou. To
vychazelo z jiz neaktualni pfedstavy o vyuziti tohoto uzemi, ktera byla
nahrazena komplexni transformaci oblasti Soutoku.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény postupny a ptiméreny
rozvoj uréeny pro rekreacni vyuZziti dopliujici stavajici struktury arealu
vybavenosti. Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné nivy Berounky
a respektuje jeji cilovou kvalitu. V daném uzemi jsou vymezeny
specifické oblasti Soutok Vitavy a Berounky a Udolni niva Vitavy

a Berounky. NavrZzena plocha rozviji rekreaCni potencial uzemi, ktery
ma vyznam pro celou Prahu. Vymezenim plochy nedochazi

k srdstani sidel.

12 | Casti ploch 414/633/5457 a 414/633/5708, soudast lokality
Lipence rozvo;j:

Jedna se o plochu v navaznosti na navrzené produkéni plochy, ktere
Metropolitni plan pfebira z pfedchoziho uzemniho planu. Nové
vymezena zastavitelna ¢ast je vymezena pro dotvoreni celku, coz
umozni jeji lepSi vyuzitelnost a omezeni fragmentace krajiny. Vétsina
této &asti plochy je v pfedchozim uzemnim planu vymezena jako
zeleh méstska a krajinna, ve vétsina z ni je navic trasovano elektrické
vedeni a souvisejici ochranné pasmo, které se nachazi u vychodniho
okraje lokality. Elektrické vedeni neni v rozporu s vymezenim
zastavitelné plochy. Vliv tohoto limitu bude soucasti naslednych Fizeni
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a nelze jej predjimat v méfitku uzemniho planu. V severni ¢asti
plochy také Metropolitni plan navrhuje transformacni stanici, ktera je
vyznamnym prvkem elektrické sité v jihozapadni ¢asti Prahy.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény postupny a pfiméreny
rozvoj produkéni plochy. Vymezenim zastavitelné plochy dochazi

k doplnéni stavajici struktury arealu produkce a nedochazi

ke srustani sidel. Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné
povitavskych lest a respektuje jeji stanovenou cilovou kvalitu.

13 / Casti ploch 414/149/5802, 414/149/5197, skupiny [417/149/1213]
a 414/149/5172, soucast lokality Komofany:

Plochy navazuji na stavajici zastavbu. Plochy na severovychodé
Komofan byly v pfedchozim uzemnim planu vymezeny jako zeler
méstska a krajinna, ale jsou dlouhodobé vyuzivany v navaznosti

na sousedni tovarnu. Plocha 414/149/5172 byla v pfedchozim
uzemnim planu plochou louky a pastviny a jeji vymezeni vytvari
ucelenou hranici zastavitelného Uzemi v navaznosti na stavajici
strukturu.

Plochy jsou provéfeny Uzemni studii Komotany, ktera se vénuje
komplexnimu vyvoji Komofan. Nové rozvojove plochy spolu

s transformaci v centralni ¢ast umozni adekvatni rozvoj Komofan.
Ten je navic podpofen navrhem nové tramvajové trati. Ve stejném
misté byly pofizovany zmény pfedchoziho uzemniho planu
vychazejici ze zminéné studie.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o od(vodnény postupny a pfiméreny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy dochazi k doplnéni stavajici zastavby a rozSifeni
sidla v Pf¥iprazi. Vymezenim nedochazi ke sriistani sidel. Zastavitelna
plocha je vymezena v krajiné povitavskych lesu a respektuje jeji
stanovenou cilovou kvalitu.

14 | Casti plochy 414/393/5013, soucast lokality Zavist:

Jedna se o obytnou plochu, ktera navazuje na obytné plochy jiz
vymezené v pfedchozim uzemnim planu. V daném misté byly

v pfedchozim uzemnim planu vymezeny plochy zahradkoveé osady
a louky a pastviny. Obdobnou rozvojovou plochu navrhovala
pofizovana zména pfedchoziho uzemniho planu. Plocha patfi mezi ty
podminéné planovaci smlouvou.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o od(vodnény postupny a pfiméfeny
rozvoj v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami.
Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné povltavskych les(.
Navrzena plocha respektuje cilovou kvalitu krajiny jako pfiméstské
krajiny lesnatych svahu udoli Vitavy s mensimi sidly a rekreacni
zastavbou. Navrzena plocha se nenachazi na plochach po tézbé
nerostnych surovin a nijak nebrani rekultivaénim zasahim v krajiné.
Oblast bude Iépe dopravné napojena po vybudovani Nové
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Komofanské vCetné napojeni na Prazsky okruh. Tato kfiZzovatka je
vymezena v ZUR.

15 | Cast plochy 414/378/5776 a &ast skupiny [417/378/1282],
sougast lokality Ujezd nad Lesy:

Jedna se o plochy s rekreacni a obCanskou vybavenosti na jihu
lokality, které navazuji na stavajici strukturu a zajisti vybavenost
pro méstskou &ast. V pfedchozim uzemnim planu byla vymezena
plocha oddechu SO1, 3, 4 a plocha orné pady. Metropolitni plan
navazuje na plochy sportu pfedchoziho uzemniho planu, které
rozSifuje a spolu s navrZzenou ob¢anskou vybavenosti tim zajisti
vybavenost pro obyvatele sidla.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a ptiméteny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi uréeny pro vybavenost.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi ke srustani sidel a nova
zastavba bude navazovat na stavajici strukturu sidla. Zastavitelna
plocha je vymezena v krajing Uvalské plosiny, respektuije jeji cilovou
kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani hospodarského
vyznamu a ekologické stability.

16 / Plocha 414/280/5705, soucast lokality Béchovice I.:

Jedna se o produkéni plochu vymezenou u navrzené kfizovatky
komunikace 1/12 s komunika&nim propojenim k Ceskobrodské.
Plocha vyuZije synergie umisténi v navaznosti na silnici I. tfidy

a napojeni do Béchovic. V navaznosti na celostatni prioritu 23 je

v navrzené ploSe mozné umistit odpocivku. V pfedchozim uzemnim
planu byly vymezeny plochy izola¢ni zelené, lesnich porostl a jiz
prfekonaného trasovani kfizovatky (plocha S1). Lesy se vSak v misté
nenachazi, plocha je aktualné vyuzZivana jako pole.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény a pfiméfeny rozvo;.
Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Uvalské plo$iny, respektuje
jeji cilovou kvalitu zemédélské krajiny pfi zachovani hospodafského
vyznamu a ekologické stability. Vymezenim zastavitelné plochy
nedochazi ke srustani sidel.

17 | Cast skupin ploch [417/196/1330] a [417/196/1233], soudast
lokality Xaverov:

Jedna se o obytnou a rekreacni skupinu rozvojovych ploch, které
navazuji na stavajici strukturu. V pfedchozim uzemnim planu byly
vymezeny plochy oddechu SO1,5, které jsou v Metropolitnim planu
Castecné preklopeny také do rekreacnich ploch, u kterych je
jednoznacné definovana zastavitelnost. Rekreacni plochy vyfesi
deficit ploch pro rekreaci v oblasti. Obytna plocha navazuje

na sousedni stabilizované a transformované plochy.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a pfiméfeny
rozvoj vymezeného sidla uréeny pro rekreaéni a obytnou zastavbu
v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
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zastavitelné plochy nedochazi ke srustani sidel a plocha navazuje

na stavajici strukturu sidla. Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné
Cakovické tabule a respektuije jeji cilovou kvalitu jako zemé&délské
krajiny pfi zachovani hospodarského vyznamu a ekologické stability.

18 / Casti ploch 414/264/5310 a [417/264/1326], soucast lokality
Pisnice:

Plocha navazuje na stavajici strukturu Pisnice. V pfedchozim
uzemnim planu je vymezena jako Uzemni rezerva pro plochu
v8eobecné smidenou a pruh pfirodni, méstské a krajinné zelené,

ve kterém je veden USES. Metropolitni plan rezervu pieklapi

do navrhu obytné plochy. Z divodu nového trasovani USES je mozné
rozS§ifit zastavitelnou plochou, vytvofit ucelenou lokalitu a neoddélovat
jednotlivé ¢asti tak, jak to bylo vymezeno v pfedchozim uzemnim
planu. Siroké uzemi je provéfeno Uzemni studii Okoli budouci
stanice metra D a krajinné rozhrani Pisnice, ktera jasné definuje
pfiméfeny rozvoj a hranice zastavitelného uzemi lokalit Pisnice

a Sidlisté Pisnice. Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu

s nadfazenou dokumentaci (ZUR). Jedna se o od(ivodnény postupny
a pfiméfeny rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou
zastavbu v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami.
Vymezenim zastavitelné plochy dochazi k doplnéni stavajiciho sidla
a nedochazi ke sristani sidel. Vymezena plocha vyuzije dopravni
infrastrukturu v ramci navrzené trasy metra D.

Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Uhfinéveské ploSiny,
respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani
hospodaiského vyznamu a nema vliv na jeji ekologickou stabilitu ani
na hodnotu pfirodniho parku.

19/ Casti ploch 414/264/5004 a 414/264/5347, soucdast lokality
Pisnice:

Jedna se o obytné plochy, které umozni rozvoj Pisnice smérem

k navrZené stanici metra. V pfedchozim uzemnim planu byly tyto
plochy z vétSiny vymezeny jako uzemni rezervy pro obytné vyuziti,

v €asti byly vymezeny plochy rezerv izolaéni zelené a parkd. Rozvoj
je vymezen na zakladé poZzadavku méstské Casti i z hlediska
smyslupIného vyuZiti ploch v navaznosti na planovanou stanici metra
a souvisejici dopravni terminal a zastavbu v lokalité Na Kalku. Nové
plochy doplni stavajici strukturu lokality, a proto je navrZzena vesnicka
struktura. Tim Metropolitni plan jasné odliSuje charakter v lokalitach
Pisnice a Na Kalku. Jizni vétSi plocha je vymezena s parametrickou
regulaci obanské vybavenosti a parkd, aby byla vybavenost
zajisténa i bez pfimého konkrétniho vymezeni v Metropolitnim planu.
Pro budouci potieby je v jizni ¢asti vymezen hibitov.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény postupny a pfiméreny
rozvoj vymezeneého sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Zastavitelna
plocha je vymezena v krajiné Uhfinéveské plosiny, respektuje jeji
cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani hospodarského

10-24



vyznamu a nema vliv na jeji ekologickou stabilitu ani na hodnotu
prirodniho parku. Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi
ke srastani sidel.

20 / Cast skupiny ploch [417/192/1288], sou&ast lokality Na Kalku:
Obytna plocha je soucasti SirSiho rozvojového a transformacéniho
uzemi v lokalité Na Kalku s obytnym a produk&énim vyuzitim, které
umozni rozvoj v navaznosti na novou stanici metra a souvisejici
dopravni terminal. Uzemi je podrobné provéfeno Uzemni studii Depo
Pisnice. V ramci néj je v Metropolitnim planu navrzena adekvatné
kapacitni zastavba, ¢imz vznikne vhodny uzel a dojde k vyuZiti
potencialu navrzenych dopravnich staveb. V pfedchozim uzemnim
planu se jedna o plochy izolaéni zelené, zelené méstské a krajinné a
plochy sadu, zahrad a vinic. Vymezeni téchto ploch v8ak souvisi
pfevazné s vymezenym zaplavovym uzemim a limity technické
infrastruktury, ne s pfirodni hodnotou uzemi. Severovychodni plocha
je nyni vyuzivana v navaznosti na existujici produkéni areal.
Metropolitni plan plochu pfidava do zastavitelného Uzemi a feSeni
limitu zaplav bude soucasti naslednych fizeni. Pas izola¢ni zelené
mezi dopravni infrastrukturou (uréenou pro vefejnou dopravu) a
plochou nerusSici vyroby v pfedchozim uzemnim planu nelze
povazovat za uc€elné vyuziti Uzemi definovatelné v méfitku uzemniho
planu. Metropolitni plan navrhuje pozadavky na parky a ob&anskou
vybavenost parametricky, aby nepfedjimal konkrétni podrobné&;jsi
feSeni. Vymezeni ploch vytvofi ucelenou hranici lokality a vymezi
dostatek ploch potencialu kolem navrzeného dopravniho uzlu.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a pfiméfeny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami a produkénimi
plochami v misté dopravnich staveb. Zastavitelna plocha je
vymezena v krajiné Uhfinéveské ploSiny, respektuje jeji cilovou
kvalitu zemédélské krajiny pfi zachovani hospodarského vyznamu

a nema vliv na jeji ekologickou stabilitu. Vymezenim zastavitelné
plochy nedochazi ke sristani sidel.

21/ Cast plochy 414/620/5214, sougast lokality Rozvodna Chodov:
Jedna se o produkéni rozvojovou plochu, ktera navazuje na stavajici
rozvodnu. Navrh v Metropolitnim planu rozviji produkéni vyuziti

v misté vhodného dopravniho napojeni na stavajici komunikace
Na Jelenach v blizkosti ke kfizovatce s Brnénskou. V pfedchozim
uzemnim planu se jedna o plochu izolacni zelené. Vymezeni
zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR).
Jedna se o odlivodnény postupny a pfiméfeny rozvoj vymezeného
sidla ur€eny pro produkéni zastavbu.

Plocha navazuje na stavajici strukturu a dopravni i technickou
infrastrukturu a nevede ke srustani sidel. Zastavitelna plocha je
vymezena v krajiné Uhfinéveské ploSiny a respektuje jeji cilovou
kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani hospodarského
vyznamu a ekologické stability.
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22 |/ Casti ploch 414/408/5144, 414/408/5811, soudast lokality

Nad Seberakem:; a &asti plochy 414/690/5019, soudast lokality Koleje
Jizni Mésto:

Plochy se nachazi na hranici mezi rodinnymi domy

a vysokoskolskymi kolejemi a jsou nyni pokryté nizkou vegetaci.
Obytna plocha 414/408/5144 uzavira lokalitu Nad Seberakem. Jedna
se 0 mensi rozvojovou plochu v uzkém pruhu, ktera pouze dopliuje
stavajici strukturu. V pfedchozim uzemnim planu byla plocha
vymezena jako zelefi méstska a krajinna a Castecné takeé jako uzemni
rezerva pro obytné vyuZiti. Metropolitni plan vymezuje rozvojovou
plochu v pfiméfené mife pro rozvoj lokality a ucelné vyuziti stavajici
struktury. Ostatni uvedené plochy jsou ureny pro rekreacni vyuZiti,
respektive obanskou vybavenost. Plochy umozni rozvoj jiz
stavajicich sportovist v lokalité, které spolu s plochou ob&anské
vybavenosti rozsifi kapacity vybavenosti v lokalité. Plocha byla

v pfedchozim uzemnim planu vymezena jako Uzemni rezerva

pro sport a rekreaci. Metropolitni plan tedy prakticky pfeklapi rezervu
do navrhu. Uvedené plochy vzajemné vytvafi hranici mezi lokalitami
a zaroven tvofi ucelenou hranici zastavitelného uzemi a omezuji
fragmentaci krajiny.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstskeé krajiny Prahy uréeny pro vybavenost.
Plochy navazuji na stavajici méstskou strukturu a respektuji cilovou
kvalitu historické méstské krajiny. Vymezenim plochy Metropolitni
plan vytvafi vyvazené podminky pro posileni vybavenosti mésta

a podili se na jeho udrzitelném rozvoji.

23 / Casti ploch 414/683/5136, 414/683/5585, 414/683/5446

a 414/185/5359, soucast lokalit Chodov sport a Chodovec:

Plochy v lokalité Chodov sport navazuji na sidlisté a v ramci lokality
vytvari dostatek rekreacnich ploch. Navrh navazuje na existujici
rekreacni objekty a vymezenim zastavitelnych ploch se fesi deficit
rekreaéniho vyuziti v dané oblasti. V pfedchozim uzemnim planu byly
z vétSiny vymezeny Castecné urbanizované rekreac¢ni plochy (SO3),
tedy obdobné vyuziti, kterému vSak Metropolitni plan jednoznacné
stanovuje zastavitelnost. Ve zbyvajici ¢asti jsou vymezeny plochy
zelené a louky a pastviny, které neodlvodnitelné oddéluji jednotlivé
zastavitelné plochy. Metropolitni plan tyto plochy pfidava

do zastaviteIného Uzemi, aby nedochazelo k nadmérnému
fragmentovani krajiny.

Plocha 414/185/5359 byla z vétSiny vymezena jako obytna jiz

v pfedchozim uzemnim planu. Metropolitni plan vsak na rozdil

od pfedchoziho uzemniho planu respektuje hranice pozemku, a proto
rozvojovou plochu zvétSuje az k ulici U Zabéhlického zamku, aby
zbyte€né pozemky nedélil. Tato cesta tedy tvofi jednoznacnou hranici
zastavitelného uzemi vici nezastavitelné lokalité Trojmezi.
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V pfedchozim uzemnim planu byla vymezena plocha méstské

a krajinné zelené.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy uréeny pro rekreaéni vyuziti
a respektuje cilovou kvalitu historické méstské krajiny. Plocha
navazuje na stavajici méstskou strukturu a dopravni i technickou
infrastrukturu. Vymezenim plochy Metropolitni plan vyvafri vyvazené
podminky pro posileni rekreaéniho zazemi mésta a podili se na jeho
udrzitelném rozvoiji.

24 | Casti skupiny ploch [417/268/1269] a plochy 414/2688/5312,
sougast lokality Ujezd u Prahonic:

Jedna se o obytné rozvojové plochy, které jsou soucasti SirSiho
rozvojového Uzemi na severu méstské &asti. Metropolitni plan pfebira
rozvojove plochy z pfedchoziho uzemniho planu, ale z hlediska
ochrany krajiny tyto plochy pfeskupuje tak, aby vymezil mensi

a kompaktnéjsi zastavitelné uzemi. Tyto plochy byly v pfedchozim
uzemnim planu vymezeny jako plocha zelené. Rozvojové plochy
pokryvaji odekavany rozvoj Ujezdu s respektem k zastavitelnym
plocham pfedchoziho uzemniho planu pro zajisténi maximalni
kontinuity vlastnickych prav a k ostatnim chranénym vefrejnym
zajmam.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a pfiméfeny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy dochazi k doplnéni stavajici zastavby

a nedochazi ke sristani sidel. Metropolitni plan v ploSe navrhuje pési
propojeni v navaznosti na stavajici vodote¢ pro zvy3eni prostupnosti
uzemim. Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Uhfinéveské
plosiny, respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny

pfi zachovani hospodaiského vyznamu, ekologické stability i hodnoty
pfirodniho parku.

Podél celé plochy a sidla se nachazi krajinné rozhrani, kde je kladen
dlraz na rozvoj vysokych rekreacnich a kompozi¢nich krajinnych
hodnot Uzemi s respektem k Uzemnim podminkam pro dosazeni
cilové kvality krajiny. Diky kompaktnimu vymezeni zastavitelnych
ploch je vymezena SirSi plocha krajinného rozhrani.

25 | Cast ploch 414/151/5759, 414/151/5363, 414/151/5758 a skupiny
ploch [417/151/1214], soucast lokality Uhfinéves:

Jedna se o nékolik rozvojovych ploch na jihozapadé lokality, které
spole¢né tvofi hranici zastavitelného Uzemi a navazuji na stavajici
strukturu. Ve vétsiné téchto ploch je navrzena obCanska vybavenost,
ktera zajisti potfebu obyvatel méstské ¢asti. V pfedchozim uzemnim
planu byly vymezeny plochy izolaéni zelené a plochy oddechu.
Zaroven se pofizovala vyrazné rozsahlejSi zména Z3688. Metropolitni
plan v ¢asti pfeklapi do zastavitelnych ploch pasy izola¢ni zelené, aby
nedoslo k nadmérné podrobnému vymezeni ploch, navic
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s neucelnymi pasy zbytkovych ploch okolo dopravnich staveb.

S respektem k pozadavkim na uvedenou zménu jsou vymezeny
nové zastavitelné plochy s ob&anskou vybavenosti. Jsou vSak
vymezeny v koordinaci s pozadavky na plochy a zaroven

na zachovani oteviené krajiny. Vymezeni zastavitelné plochy je

v souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR). Jedna se o odtivodnény
postupny a pfiméfeny rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi uréeny
pro obytnou zastavbu v souladu se zpracovanymi demografickymi
analyzami. Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Uhfinéveské
ploSiny, respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny

pfi zachovani hospodafského vyznamu a ekologické stability.
Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi ke sristani sidel. PFi
rozhodovani v zapadni ¢asti skupiny [T+R] ploch [417/151/1214]

a v jizni ¢asti plochy 414/151/5759 v rozsahu vymezené ob¢anské
vybavenosti je nezbytné posoudit rizika a zatéZe uzemi.

26 / Plochy 414/272/5170 a 414/272/5272, soucast lokality Stara
Uhfinéves:

Jedna se o racionalni rozSifeni zastavitelného uzemi a vytvoreni
ucelené hranice zastavitelného uzemi a oteviené krajiny. Plochy jsou
dobfe napojeny na infrastrukturu. Plocha 414/272/5272 zaceluje
zastavitelné uzemi, aby jej bylo mozné efektivnéji vyuzit v uzké plose
mezi zastavitelnymi plochami a vedenim dopravni infrastruktury.

V pfedchozim uzemnim planu byla vymezena jako izolacni zelen.
Plocha 414/272/5170 byla v pfedchozim Uzemnim planu z vétSiny
vymezena jako rezerva pro obytné vyuziti, z ¢asti jako rezerva

pro izola¢ni zelen a louky a pastviny. Metropolitni plan pfeklapi
plochu do navrhu, ale nevymezuje plochu rezervy pro obytné vyuziti
z pfedchoziho uzemniho planu identicky, ale respektuje historické
hranice pozemku a vedeni komunikace jako pfirozenych hranic

v Uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odvodnény postupny a pfiméfeny
rozvoj vymezeneého sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami a pro zajisténi
dostatecné rekreaéni vybavenosti. Vymezenim zastavitelné plochy
dochazi k dopInéni stavajici zastavby, v navaznosti na stavajici sidlo.
Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Uhfinéveské ploSiny,
respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani
hospodaiského vyznamu a ekologické stability. Vymezenim
zastavitelné plochy nedochazi ke srastani sidel.

27 | Cast skupiny ploch [417/274/1271], sougast lokality Kolovraty:
Cast skupiny ploch navazuje na stavajici strukturu Kolovrat a zaceluje
hranici zastavitelného uzemi a umoznuje rozsifeni obytnych kapacit
Kolovrat. Jedna se o Uzky pruh mezi zastavitelnymi plochami

dle pfedchoziho Uzemniho planu a vedenim dopravni infrastruktury,
ktery je vyuzivan jako pole. V pfedchozim uzemnim planu byl
vymezen jako louky a pastviny a zeleh méstska a krajinna. Pofizovala
se také zména pfedchoziho uzemniho planu Z3396, ktera navrhovala
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vymezeni obdobné plochy s obytnym vyuZitim. Plocha je dobfe
napojena na infrastrukturu i na strukturu Kolovrat a jeji zemé&délska
vyuzitelnost je komplikovana z diivodu malé vyméry obklopené jinymi
plochami. Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény postupny a ptiméreny
rozvoj vymezeneého sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy dochazi k dopInéni stavajici zastavby,

v navaznosti na stavajici sidlo.

Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Uhfinéveské plo3iny,
respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani
hospodaiského vyznamu a ekologické stability. Vymezenim
zastavitelné plochy nedochazi ke srastani sidel.

28 / Cast plochy 414/279/5558, sougast lokality Kolodgje:
Rozvojova rekreacni plocha s rekreacni vybavenosti. Plocha rozSifuje
stavajici rekreaCni areal za ucelem zajisténi dostatku rekreacnich
pfilezitosti v méstské Casti. V pfedchozim uzemnim planu byla
vymezena jako plocha méstské a krajinné zelené a orna puda.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a pfiméreny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi urCeny pro rekreani zastavbu.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi ke srustani sidel a nova
zastavba bude navazovat na stavajici strukturu sidla. Zastavitelna
plocha je vymezena v krajing Uvalské plosiny, respektuije jeji cilovou
kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani hospodarského
vyznamu a ekologické stability.

29 / Cast plochy 414/621/5583 a &ast skupiny ploch [417/621/1313],
soucast lokality Arealy Uhfinéves:

Metropolitni plan v tomto uzemi vymezuje produkéni plochu, ktera
vychazi ze zastavitelné plochy z pfedchoziho uzemniho planu.

Pro zamezeni fragmentace krajiny jsou do rozvojové plochy pfidany

i pruhy uzemi, které byly v pfedchozim uzemnim planu vymezeny
jako zelef méstska a krajinna. Vymezenim rozvoje dojde k uceleni
Uzemi a vytvoreni arealu s lepSimi moznostmi vyuZzitelnosti

v navaznosti na produkéni vyuziti v celé lokalité.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a pfiméreny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro produkéni zastavbu.
Plocha navazuje na stavajici méstskou strukturu, dopravni

i technickou infrastrukturu a nedochazi ke sristani sidel. Zastavitelna
plocha je vymezena v krajiné Uhfinéveské plosiny, respektuje jeji
cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani hospodarského
vyznamu a ekologické stability.

30 / Plocha 414/281/5261, soucast lokality Dube¢:

Jedna se o drobné rozsifeni zastavitelného uzemi pro obytné vyuziti.
Plocha byla v pfedchozim uzemnim planu vymezena pro péstebni
vyuziti (sady, zahrady a vinice) a samovolné v ni dochazi
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k transformaci na bydleni. Metropolitni plan tuto plochu vymezuje,
aby umoznil poZzadovany rozvoj a zaroveri vymezuje jasnou hranici
zastaviteIného uzemi, ktera ochrani otevienou krajinu pred dalsi
nekoordinovanou zastavbou.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o od(ivodnény postupny a pfiméreny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi uréeny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy dochazi k rozsifeni stavajiciho sidla, které vSak
nevede ke sristani sidel. Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné
Uvalské plosiny, respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélské
krajiny a nenaruSuje hodnotu pfirodniho parku.

31/ Casti ploch 414/281/5016, 414/281/5760 a 414/281/5284,
soucast lokality Dubec:

Severni hranice Dubce je feSena odliSné oproti pfedchozimu
Uzemnimu planu a umozriuje pfiméfeny rozvoj méstské Casti

s obytnym vyuzitim, v €asti s rozvojem ob&anské a rekreacni
vybavenosti. V pfedchozim uzemnim planu byly plochy vymezeny
jako rezervy pro obytné vyuziti (vSeobecné smidené), nerusici vyrobu
a sluzby, vefejnou vybavenost, sport a pro zelen (parky, historické
zahrady a hibitovy). Vymezeni rozvojovych ploch souvisi se zruSenim
rezervnich ploch pro tzv. Vychodni mésto, které je v Metropolithim
planu nahrazeno mensimi ucelenymi rozvojovymi plochami
navazujicimi na stavajici struktury vesnic. Nové rozvojoveé plochy jsou
navrzeny také s pfihlédnutim k urbanistické studii, ktera vymezuje
obdobné roz8ifeni Dub&e severnim smérem (studie Vychodni mésto:
Velké rozvojové izemi Stérboholy, Dolni M&cholupy, Dubeg,
Architektonicka kancelar Kolpron (Petr Starcevi¢, Petr Macek), 2018).
Metropolitni plan navrhuje novou jasnou severni hranici
zastaviteIného uzemi Dubce v koordinaci s poZzadavky na vymezeni
ploch a na ochranu zemédélské pldy.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o od(vodnény postupny a pfiméreny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi uréeny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Zastavitelna
plocha je vymezena v Krajiné Uvalské plosiny, respektuje jeji cilovou
kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani hospodaiského
vyznamu a ekologické stability. Zamér nenarusuje stavbu ani
urbanistické a krajinné za&lenéni Prazského okruhu do okolniho
prostfedi, nedochazi k srustani sidel a plocha navazuje na stavajici
urbanistickou strukturu uzemi.

32/ Plocha 414/281/5068, soucast lokality Dubec:

Plocha rozsifuje zastavitelné uzemi DubcCe v navaznosti na stavajici
strukturu. Plocha umozni pfiméfeny rozvoj DubcCe a zaroven se tim
urCi jednoznacna hranice mezi méstem a otevienou krajinou.

V pfedchozim Uzemnim planu byla plocha vymezena jako rezerva
pro obytné vyuziti (Cisté obytné), v drobném rozsahu i jako rezerva
pro plochu vieobecné smiSenou, sport a pro zeleh (parky, historické
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zahrady a hrbitovy). Metropolitni plan pfebira tyto plochy do navrhu,

i kdyz jiz dal nepfebira rozsahlé rezervy pro tzv. Vychodni mésto.

Na stejné uzemi s obdobnym zamérem se pofizovala zména
predchoziho Uzemniho planu. Hranice zastavitelného uzemi je
vymezena v koordinaci s vedenim USES.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a pfiméfeny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy dochazi k doplnéni stavajici zastavby, ktera bude
zaroven navazovat na stavajici sidlo. Zastavitelna plocha je
vymezena v Krajing Uvalské plosiny, respektuije jeji cilovou kvalitu
jako zemédélskeé krajiny pfi zachovani hospodarského vyznamu

a ekologickeé stability. Dana plocha navazuje plynule na stavajici
strukturu mista a nezpusobuje srustani sidel. Vymezena plocha
vytvari vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni a vznik
pracovnich pfilezitosti s ohledem na udrZitelny rozvoj sidla v Pfiprazi.

33 / Skupina ploch [417/282/1279] a plocha 4134/282/5743 a Cast
plochy 414/282/5742, soucast lokality Dolni Mé&cholupy:

Plochy navazuji na stavajici strukturu Dolnich Mécholup a souvisi
se zruSenim rezervnich ploch pro tzv. Vychodni mésto, které je

v Metropolitnim planu nahrazeno mensimi ucelenymi rozvojovymi
plochami navazujicimi na stavajici struktury vesnic. Jednoznacna
hranice zastaviteIného Uzemi a oteviené krajiny je vymezena

v koordinaci s nové navrzenou komunikaci. Vymezeni plochy je
provéfeno studii (Vychodni mésto: Velké rozvojové Gzemi Stérboholy,
Dolni Mécholupy, Dubeg, Architektonicka kancelaf Kolpron (Petr
Starcevic, Petr Macek), 2018). Plochy byly v pfedchozim uzemnim
planu vymezeny jako rezervy pro vSeobecné obytné a vSeobecné
smiSené vyuziti, z&asti téZ pro sport. Metropolitni plan tyto plochy
po upfesnéni hranic pfebira do navrhu. Vymezeni zastavitelné plochy
je v souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR). Jedna se

o odUvodnény pfiméfeny rozvoj vymezeny v ramci Méstské krajiny
Prahy urCeny pro obytné vyuziti. Vymezenim zastavitelné plochy
nedochazi k sristani sidel. Vystavba uvnitf Méstské krajiny Prahy
pfedstavuje ucelné vyuziti uzemi. Obytna zastavba rozviji cilovou
kvalitu historické méstské krajiny a vytvafi vyvazené podminky
pro udrzitelny rozvoj mésta.

34 / Casti ploch 414/175/5805, 414/175/5807 a 414/175/5808,
soucast lokality Maly haj:

Plocha navazuje na stavajici strukturu a umoZzhiuje vystavbu pomérné
kapacitni zastavby. Toto Uzemi je dobfe dopravné napojeno

a prochazi jim nové navrzena tramvajova trat. V pfedchozim
uzemnim planu byly vymezeny uzemni rezervy pro obytné vyuZziti, ale
zaroven se pofizovala zména pfedchoziho uzemniho planu Z 3860,
jejiz cilem bylo pfevedeni rezerv do navrhu. Vymezeni rozvojovych
ploch souvisi se zruSenim rezervnich ploch pro tzv. Vychodni mésto,
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ktereé je v Metropolitnim planu nahrazeno mensimi ucelenymi
rozvojovymi plochami navazujicimi na stavajici struktury mésta.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy ur€eny pro obytné vyuziti.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k sristani sidel. Vystavba
uvnitf Méstské krajiny Prahy pfedstavuje uéelné vyuziti tzemi.
Obytna zastavba rozviji cilovou kvalitu historické méstské krajiny

a vytvari vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj mésta.

35 / Skupina ploch [417/232/1244], East ploch 414/232/5153,
414/232/5290 a 414/232/5751 a €ast skupiny ploch [417/232/1243],
sougast lokality Stérboholy:

Plochy jsou vymezeny dle studie méstské ¢asti a upraveny v ramci
koordinace s ochranou zemédélské pldy. Vétsina téchto ploch byla
v pfedchozim uzemnim planu vymezena jako rezerva pro obytné
nebo smisené vyuziti, pfipadné jako navrhové plochy pro sport,

pro zelen (zelen méstska a krajinna, parky, historické zahrady

a hrbitovy, lesni porosty) nebo plochy oddechu (Easte¢né
urbanizované rekreacni plochy, zafizeni turistického ruchu).
Vymezeni rozvojovych ploch souvisi se zrusenim rezervnich ploch
pro tzv. Vychodni mésto, které je v Metropolithim planu nahrazeno
mensimi ucelenymi rozvojovymi plochami navazujicimi na stavajici
struktury vesnic. Revize zaméru na vybudovani Vychodniho mésta
navazuje na nadfazenou dokumentaci, ze ktery byl tento rozvoj
vypustén. Nejvétsi skupina ploch [4157/232/1244] je vymezena jako
nova struktura s parametrickou regulaci, aby byl zajistén vznik
kvalitniho mésta s plochami parku a vybavenosti, aniz by Metropolitni
plan predjimal jejich pfesné vymezeni. Vymezenim ploch dojde

k zajisténi dostate¢ného rozvoje Stérbohol v navaznosti na stavajici
strukturu.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy urCeny pro obytné vyuZiti.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k sristani sidel. Vystavba
uvnitf Méstské krajiny Prahy pfedstavuje ucelné vyuziti uzemi.
Obytna zastavba rozviji cilovou kvalitu historické méstské krajiny

a vytvafi vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj mésta.

36 / Casti ploch 414/581/5045 a 414/581/5748, soudast lokality
Hostivarska pramyslova oblast:

Jedna se o produkéni rozvojovou plochu, ktera navazuje na strukturu
existujiciho aredlu. RozSifeni stavajicich produkénich ploch je ucelné,
protoZe Praha jich ma nedostatek a zde je mozné vyuzit pfimé
napojeni na stavajici strukturu vyznamné produkéni lokality.
Vyznamnym vstupem do Uzemi bude mimourovhova kfiZovatka
Méstského okruhu. Plocha byla v pfedchozim uzemnim planu
vymezena jako zeleri (zelefi méstska a krajinna, lesni porosty

a izolacni zelen), nicméné jeji kvalita neni vysoka, jedna se pouze

o naletovou zelen, ktera pokryva uzemi pouzivané jako zazemi
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okolnich tovaren. Metropolitni plan respektuje hodnotné
nezastavitelné plochy, které jsou vymezeny v sousedstvi — v lokalité
Za Drahou. Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny prahy uréeny pro produkéni
vyuziti. Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozrustani sidel
v oteviené krajiné, vystavba uvnitf souvislé méstské krajiny
pfedstavuje ucelné vyuZziti uzemi v ramci existujicich hranic mésta.
Plocha navazuje na stavajici méstskou strukturu, dopravni

i technickou infrastrukturu a respektuje cilovou kvalitu historické
meéstské krajiny. Vymezenim plochy Metropolitni plan vytvafri
podminky pro posileni pracovnich pfileZitosti a zajistuje tak udrzitelny
rozvoj meésta.

37 / Cast skupiny ploch [417/580/1306], &ast plochy 414/580/5745

a 414/580/5746, soucast lokality MaleSicka pramyslova oblast; ¢ast
plochy 414/691/5297, sougast lokality Obchodni centrum St&rboholy:
Jedna se o produkéni plochy navazujici na okolni strukturu. V severni
¢asti jsou plochy uréené pro technickou infrastrukturu, konkrétné

pro rozSifeni zafizeni pro nakladani s odpady a k umisténi
dotfidovaciho centra, coz umozni rozvoj stavajiciho arealu ZEVO.

V ¢€asti plochy dochazi k odepsani loziska a dojde k rekultivaci. Cela
plocha je provéfena schvalenou Uzemni studii priimyslové zény
Stérboholy. V Praze je nedostatek produké&nich ploch, a proto je
vhodné vyuzit toto Uzemi, které je dobfe dopravné obslouzené

a zaroven navazuje na stavajici strukturu. V tésném sousedstvi
vznikne mimouroviiova kfiZzovatka na Stérboholské spojce, ktera
oblast napoji z jihu. Plochy v lokalité MaleSicka pramyslova oblast
jsou vymezeny se strukturou arealu produkce a navazuji na stavajici
areal ZEVO. Plocha 414/691/5297 je navrZena jako struktura arealu
vybavenosti a navazuje na stavajici komercni objekt. V pfedchozim
uzemnim planu byla vymezena plocha pro tézbu surovin

a Uzemni rezerva pro plochy nerusici vyroby a sluzeb, plochy
vSeobecné smisené, zvlastni komplexy ostatni, sportu, urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni a zelené (izolacni zelen; lesni
porosty; parky, historické zahrady a hibitovy) a dale zde dle
predchoziho Uzemniho planu byla plocha zeleri méstska a krajinna.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy uréeny pro produkéni vyuziti
i technickou infrastrukturu. Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi
k rozristani sidel v oteviené krajing, vystavba uvnitf méstské krajiny
pfedstavuje ucelné vyuziti uzemi v ramci existujicich hranic mésta.
Plochy navazuji na stavajici méstskou strukturu a dopravni i
technickou infrastrukturu a respektuji cilovou kvalitu historické
méstské krajiny. Vymezenim plochy Metropolitni plan vytvari
podminky pro posileni pracovnich pfilezZitosti a zajistuje tak udrzitelny
rozvoj mésta.
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38 / Cast plochy 414/688/5242, sougast lokality Jahodnice rekreace;
Cast plochy 414/306/5247, soucast lokality Kyje; €ast plochy
414/773/5296, soucast lokality MaleSicka vychodni spojka; ¢ast
plochy 414/582/5058, soucast lokality Za Kyjemi; ¢ast plochy
414/627/5239, soucast lokality Arealy Jahodnice:

Jedna se o uzemi, které je zbytkovou plochou mezi stavajicimi

i navrzenymi koridory dopravni infrastruktury. Uzemi navazuje

na vyznamnou MaleSickou pramyslovou oblast a pfes dopravni
stavby pfechazi do Kyji. Vymezenim rekreacni plochy (414/688/5242)
vznika celoméstsky vyznamny areal navazujici na dalSi zmény

v okoli. Zarovenh se jedna o lokalitu rekreacni vybavenosti, ktera je
vymezena v souladu s poZadavkem méstské €asti. V predchozim
uzemnim planu byla v ¢asti uzemi vymezena plocha zvlastni
komplexy ostatni, pro dopravni infrastrukturu (garaze a parkovistg;
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni), pfipadné jako
uzemni rezerva pro traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy, vliecky

a nakladni terminaly. Zbytek byl v pfedchozim uzemnim planu
vymezen jako zeler (izolaéni zelen, zelefi méstska a krajinna). Cast
plochy 414/627/5239 navazuje na MaleSickou oblast a je soucasti
produkéni plochy, ktera vychazi z ploch pfedchoziho uzemniho planu.
Do zastavitelné plochy jsou v Metropolitnim planu pfidany i plochy
izolagni zelené&, které nelogicky fragmentuji Uzemi. Metropolitni plan
timto zajistuje vyssi flexibilitu vyuziti v lokalité.

Lokalita Kyje je drobné rozsifena az k trati plochou 414/306/5247,
aby nedochazelo ke zbyteéné fragmentaci zastavitelnych ploch

a zaroven k moznosti vyuZiti této plochy napojené na existujici
strukturu. Navic se touto plochou napoji struktura Kyji na nové
navrzenou zastavku Praha - Jirdskova &tvrt. V pfedchozim uzemnim
planu byla vymezena izolaéni zelefi mezi Ceskobrodskou a trati, coz
neni moc ucelné vzhledem k pfimé navaznosti na stavajici strukturu,
ktera by tim oddélena od nové zastavky. Metropolitni plan v zapadni
Sirsi ¢asti vymezuje zastavitelnou plochu pro vys$Si vyuZziti tzemi.

V uzké vychodni ¢asti je v navaznosti na pozadavky formulované

v pfipominkach vymezen park.

Plocha 414/582/5058 je také vymezena v misté plochy izolani
zelené. V ramci plochy mezi komunikaci a trati je ucelng&jsi
zastavitelna plocha, ktera mlze navazat na produkéni vyuziti
stavajiciho arealu v lokalité Za Kyjemi.

U zbyvaijici plochy 414/773/5296 se jedna o drobnou korekci
zastaviteIného Uzemi v navaznosti na vySe uvedené preusporadani
uzemi. Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstskeé krajiny Prahy. Vymezenim zastavitelnych
ploch nedochazi k rozristani sidel v oteviené krajiné, vystavba uvnitf
Méstské krajiny pfedstavuje ucelné vyuZziti Uzemi v ramci existujicich
hranic mésta. Plocha navazuje na stavajici méstskou strukturu

a dopravni i technickou infrastrukturu a respektuje cilovou kvalitu
historické méstské krajiny.
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39 / Cast plochy 414/580/5223, sou&ast lokality MaleSicka
primyslova oblast:

Plocha navazuje na stavajici strukturu lokality a s plochami
prevzatymi z pfedchoziho uzemniho planu (v€etné potvrzeni tzemni
rezervy) vytvari ucelenou hranici zastavitelného tuzemi. V plose je
navrzen city-logisticky terminal a odstavné koleje. Jedna se o plochu
vymezenou dle poZzadavku dotéeného organu, jelikoZz ma potfebnou
vyméru a je dobfe napojena na Zeleznici. Plocha byla v pfedchozim
uzemnim planu vymezena z vétsi ¢asti ve formé uzemni rezervy

pro traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy, vleCky a nakladni terminaly,
ve své jizni ¢asti jako plocha zeleh méstska a krajinna. Tyto plochy
jsou pfidany do zastavitelného uzemi, jelikoz je neucelné vymezovat
zelené pasy mezi plochou teplarny a plochou pro zZeleznici, které
vedou pouze k nadmérné fragmentaci krajiny v méfitku
Metropolitniho planu. Plocha rezerv je dlouhodobé sledovana

pro city-logisticky areal vymezeny nadfazenou dokumentaci. Pro ten
ale bude vyuzita jen men8i ¢ast plochy. S ohledem na rozvoj
Zelezni¢niho uzlu Praha je v celé ploSe vymezena plocha

pro odstavné koleje s vysokym vyznamem pro rozvoj Zeleznice.

V Praze je podobnych ploch akutni nedostatek. Vystavba odstavnych
ploch ma v SirSim kontextu vysoky pfinos pro udrzitelnost mésta

a zivotni prostiedi. V ploSe jsou vedeni technické infrastruktury, ktera
mohou omezovat vyuziti. Metropolitni plan je vSak pfidava

do zastaviteIného Uuzemi, aby v méfitku uzemniho planu nepfedjimal
detailni feSeni. Limity vyuziti budou soucasti naslednych fizeni.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny prahy uréeny pro produk&ni vyuZziti
a dopravni infrastrukturu. Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi
k rozristani sidel v oteviené krajiné, vystavba uvnitf méstské krajiny
pfedstavuje ucelné vyuZziti uzemi. Plocha navazuje na stavajici
strukturu a dopravni i technickou infrastrukturu a respektuje cilovou
kvalitu historické méstské krajiny. Vymezenim plochy Metropolitni
plan vytvafi podminky pro rozvoj pracovnich pfilezitosti a kvalitni
vefejné dopravy a tim zajistuje udrzitelny rozvoj mésta.

40 / Skupiny ploch [417/191/1232] a [414/191/5810], soucast lokality
Dubec sever

Plocha dopliuje jizZ vymezené rozvoje a spolu s nimi tvofi ucelenou
oblast mezi Zeleznici a Sté&rboholskou spojkou. Oblast je dnes

z vétsiny vyuZivana jako pole. V pfedchozim uzemnim planu zde byla
vymezena Uzemni rezerva pro zastavitelné plochy (vSeobecné
smiSené; Cisté obytné; vSeobecné obytné; sportu; vefejné vybaveni),
pro lesni porosty a Uzemni rezervy mensiho rozsahu pro plochy zelen
méstska a krajinna; parky, historické zahrady a hrbitovy. Pfedchozi
uzemni plan také vymezoval plochy lesnich porost. Vymezeni
jednotlivych ploch mezi sebou i celkova hranice v pfedchozim
uzemnim planu byla pomérné extravagantni a zjevné& na miru
pfizplisobena konkrétnimu zaméru. Nasledné se pofizovala zména
UP SU Z 2883, ktera vymezila plochy jako navrh a zaroven je jinak
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usporadala. Metropolitni plan pfebira zamér a vymezuje zastavitelnou
plochu. Hranice rozvoje je vSak definovana jednodus$eji a navrzena
plocha je regulovana parametricky. Tim Metropolitni plan zajistuje
podil parkl i vybavenosti, ale nepfedurcuje jejich pfesné vymezeni

a zajistuje tim flexibilitu usporadani. Vymezeni rozvojové plochy je
podporovano meéstskou ¢asti.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény postupny a pfiméreny
rozvoj, uréeny pro obytnou zastavbu v souladu se zpracovanymi
demografickymi analyzami. Vymezenim zastavitelné plochy dochazi
k doplnéni stavajiciho sidla v Pfiprazi a nedochazi k sriistani sidel.
Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Uvalské plo$iny, respektuje
jeji cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani
hospodarského vyznamu a ekologické stability. Zamér nenaruSuje
stavbu ani urbanistické a krajinné zaclenéni Prazského okruhu

do okolniho prostfedi. Vymezena plocha vytvafi vyvazené podminky
pro realizaci dostupného bydleni a vznik pracovnich pfilezitosti

s ohledem na udrzitelny rozvoj sidla v PfipraZzi.

41 | Cast plochy 414/628/5215, soucast lokality Arealy Dolni
Pocernice

VétSina vymezené rozvojové plochy 414/628/5215 vychazi

z pfedchoziho uzemniho planu, ve kterém byla uréena pro nerusici
vyrobu a sluzby, coz odpovida produkénimu vyuziti v Metropolitnim
planu. Reseni pfedchoziho tzemniho planu se zakfivenou hranici
pfilis limituje moznosti zastavby a tim omezuje ucelné vyuziti
navrzené plochy. Vzhledem k absenci vhodnych hranic pozemku
nebo jinych pfirozenych hranic v izemi navrhuje Metropolitni plan
rozSifeni rozvojové plochy smérem k Prazskému okruhu tak, aby byla
vymezena jasna hranice zastavitelného uzemi v koordinaci

s koridorem této stavby.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o od(vodnény postupny a pfiméfeny
rozvoj produkéni plochy. Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné
Uvalské plosiny, respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélské
krajiny pfi zachovani hospodafského vyznamu a ekologické stability.
Zamér nenarusuje stavbu ani urbanistické a krajinné zaclenéni
Prazského okruhu do okolniho prostfedi, nedochazi ke srlistani sidel
a plocha plynule navazuje na stavajici zastavbu.

42 | Cast ploch 414/376/5076, souéast lokality Béchovice Il.; skupina
ploch [417/280/1322], plocha 414/280/5210, 414/280/5727 a &ast
skupiny ploch [417/280/1277], sou&ast lokality Béchovice:

Plochy vychazi ze studie méstské ¢asti (Podklad pro zmény
uzemniho planu, RH-ARCH, 11/2013), ktera provéfila adekvatni
rozsah a kapacity pro zaijisténi budouciho rozvoje a potfeb méstské
Casti. Béchovice jsou sice v PfipraZzi, ale diky napojeni na kapacitni
kolejovou dopravu je mozné do této méstské ¢asti navrhnout nové
rozvojové plochy, které pokryji dil prognézovaného nar(istu obyvatel
Prahy.
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U plochy 414/376/5076 se jedna o korekci hranic, kdy Metropolitni
plan pfebira zastavitelné plochy z pfedchoziho uzemniho planu, ale
tyto plochy drobné upravuje s pfihlédnutim k hranicim pozemki

a k zminéné studii.

S pfihlédnutim ke stejné studii a upravam okolnich vodnich tok je
vymezena skupina ploch [417/280/1322] jizné od stavajicich
Béchovic. V pfedchozim uzemnim planu byly vymezeny plochy

pro obytné vyuziti, plochy sadl a dalS$i plochy pro vodni plochy

a lesni porosty. Plocha zajistuje narust obytnych ploch blizko centra
méstské Casti v navaznosti na nedavné krajinné upravy. V sousedstvi
je navrzen novy hibitov. Plocha 414/280/5210 s rekreacnim vyuzitim
a rekreacni vybavenosti je uréena pro pfemisténi hfisté z centra
méstské ¢asti, na jehoz misté je navrzena transformace s cilem
doplnit do centra Béchovic dalSi potfebnou vefejnou vybavenost.
Skupina ploch [417/280/1277] je navrzena pro pokryti nejvétsi casti
narustu obyvatel. V pfedchozim uzemnim planu byla ¢ast plochy
vymezena jako obytna, ¢ast jako Uzemni rezerva pro obytné vyuziti.
Nasledné se pofizovaly zmény pfedchoziho uzemniho planu se
zamérem vymezeni zastavitelnych ploch (22988, Z3561, Z3828).
Metropolitni plan pfeklapi rezervu do navrhu a s pfihlédnutim

k zminéné studii upravuje hranici zastavitelného uzemi oproti
pfedchozimu uzemnimu planu. Hranice plochy je racionalizovana

a také upravena v koordinaci s ochranou ZPF. Vzhledem k vyméfe je
skupina ploch navrzena s parametrickou regulaci, takze se
nepredjima pfesné umisténi parkd a vybavenosti v méfitku tzemniho
planu, ale diky této regulaci je zajisténo, Ze zde budou parky

i vybavenost vymezeny v pfimé&feném rozsahu.

Plocha 414/280/5727 je vymezena na vychodé. V pfedchozim
uzemnim planu byla navrzena rezerva pro smisené vyuziti

a pro plochy louky a pastviny. Nicméné se pofizovala zména, v niz
byla navrzena smiSena plocha a plocha oddechu. Metropolitni plan

s pfihlédnutim k této zméné vymezuje zastavitelnou plochu. Z divodu
zajisténi flexibility je rekreace navrzena bodem. Tato plocha zajisti
doplnéni rekreaéni vybavenosti obou méstskych ¢asti, na jejichz
hranici se nachazi.

Vymezeni zastavitelnych ploch je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a ptiméteny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy dochazi k doplnéni stavajici zastavby.
Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi ke srlistani sidel. Plochy
jsou vymezeny v krajiné Uvalské plo$iny a respektuiji jeji cilovou
kvalitu zemédélské krajiny. Vymezenim ploch nedochazi ke sristani
sidel.

43 | Cast skupiny ploch [417/777/1320], sou&ast lokality Odstavné
plochy Béchovice:

Skupina ploch a celé lokalita je vymezena na zakladé pozadavku
dotéeného organu. Plochy budou vyuzity jako odstavné koleje

v navaznosti na potieby pfevazné vysokorychlostnich trati
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vymezenych v ZUR. Metropolitni plan tyto plochy prakticky ptebira
z pfedchoziho Uzemniho planu, kde byly tyto plochy vymezeny

pro zelezni¢ni dopravu (traté a zafizeni zelezni¢ni dopravy, vliecky
a nakladni terminaly) nebo jako Uzemni rezerva pro zelezni¢ni
dopravu. Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o od(vodnény postupny a pfiméreny
rozvoj produkéni plochy, kde zaroveri dochazi k doplnéni stavajici
linearni struktury. Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Uvalské
ploSiny, respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny

pfi zachovani hospodaiského vyznamu a ekologické stability.
Vymezena plocha pro zelezni¢ni dopravu navazuje na stavajici
infrastrukturu s ohledem na krajinné a pfirodni hodnoty v uzemi.

44 | Cast skupiny ploch [417/623/1336], souéast lokality Arealy
Béchovice:

Od data ucinnosti pfedchoziho uzemniho planu doslo k Upravé
navrhu Prazského okruhu. Aktualné se jiz nepocita s kfizovatkou

v této oblasti. Ta byla piivodné vymezena v pfedchozim Gzemnim
planu a zajistila by dostate¢né napojeni navrzenych ploch.
Metropolitni plan tuto kfizovatku nenavrhuje, a proto v této oblasti
redukuje vymeéru novych zastavitelnych ploch oproti pfedchozimu
Uzemnimu planu. Z dlivodu zachovani pravni kontinuity je ¢ast
navrzené plochy zachovana a vymezena jako skupina ploch
[417/623/1336], ktera navazuje na sousedni transformacéni plochy.
VétSina plochy tedy vychazi z pfedchoziho uzemniho planu, kde byla
vymezena jako plocha zvlastni komplexy — ostatni; urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni; parky, historické zahrady

a hrbitovy. Metropolitni plan zastavitelnou plochu upravuje oproti
pfedchozimu uzemnimu planu také tak, aby hranice zastavitelného
Uzemi odpovidala hranicim pozemku. Zaroven se neoddéluje
navrzena plocha od stavajiciho arealu uréeného k transformaci
zelenym pasem, coz by vzhledem k obdobnému vyuZziti nebylo ucelné
a 8lo by o plytvani zastavitelnou plochou. Hranice zastavitelného
uzemi je jednoznacné stanovena, ale pfitom je zajisténa vnitini
flexibilita uzemi.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o od(vodnény postupny a pfiméreny
rozvoj produkéni plochy ktera bude zarover navazovat na stavajici
sidlo. Zastavitelna plocha je vymezena v krajing Uvalské plo$iny,
respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani
hospodarského vyznamu a ekologické stability. Vymezenim
zastavitelné plochy nedochazi k naruseni funkénosti krajiny ani

k vyznamnym zasahdm do stavajicich ekosystému, migracnich tras Ci
vodniho reZimu.

45 | Cast plochy 414/176/5087, sougast lokality Rajsky vrch; &ast
plochy 414/503/5403, soudast lokality Sidlisté Cerny Most:

Jedna se o upravy hranice zastavitelného Uzemi v navaznosti

na stavajici strukturu a plochy vymezené v pfedchozim uzemnim
planu. Zapadni ¢ast je navrzena pro obytné vyuziti. V pfedchozim
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uzemnim planu byly vymezeny zelef méstska a plochy oddechu.
Vychodni €ast je navrZzena jako nova vyznamna plocha pro rekreacni
vybavenost, ktera pokryje potieby méstské ¢asti. V pfedchozim
uzemnim planu byla vymezena plocha pro parky, historické zahrady
a hibitovy s tzv. velkym uzemim rekreace. Metropolitni plan tedy
navazuje na plan vymezeni rekreace, v navaznosti na stavajici
potfeby vSak vymezuje zastavitelné plochy. Navrzené plochy
Metropolitniho planu jsou v souladu se zménami Z 3068 a Z 3684,
které se v pfedmé&tném uzemi pofizovaly. Vymezenim ploch vznikne
jasna hranice mezi zastavitelnou rekreaci a rekreaéni plochou

v oteviené krajiné. V severni ¢asti je hranice zastavitelného uzemi
vymezena v koordinaci s USES.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy ur€eny pro obytné

a rekreacéni vyuZziti. Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi

k rozristani sidel v oteviené krajiné, vystavba uvnitf souvislé méstské
krajiny pfedstavuje ucelné vyuZziti uzemi v ramci existujicich hranic
mésta. Obytna zastavba rozviji cilovou kvalitu historické méstské
krajiny a podili se na vzniku mésta kratkych vzdalenosti, je napojena
na verejnou dopravu. Plocha navazuje na stavajici méstskou
strukturu a dopravni i technickou infrastrukturu a nenarusuje hodnotu
pfirodniho parku.

46 | Casti ploch 414/143/5715, 414/143/5244, 414/143/5176,
414/143/5717 a &asti skupin ploch [417/143/1207], [417/143/1208],
[417/143/1206], [417/143/1209] a [417/143/1210], soucast lokality
Huté:

Jedna se o vyznamnou oblast s rozvojovymi a transformacnimi
plochami pro obytné vyuziti. Plochy byly provéfeny urbanistickou
studii Kyje — Hloubétin a v Metropolitnim planu jsou vymezeny

s pfihlédnutim k umisténi v krajiné a minimalizaci zaborti zemédélské
pudy. Existujici zastavba vznikla v riznych etapach a uzemi postrada
jasnou koncepci a hranici vuci oteviené krajiné. Lokalita je pfitom
dobfe napojena na infrastrukturu a umozfuje umistit pomérné
kapacitni zastavbu, ktera pokryje potfeby mésta i méstské Casti.

V pfedchozim Uzemnim planu byly plochy vymezeny jako zelef
méstska a krajinna; lesni porosty; ¢asteéné urbanizované rekreacni
plochy; zvlastni rekreacni aktivity; dale zde pfedchozi tzemni plan
vymezuje v Uzemni rezervé plochy louky a pastviny a dale uzemni
rezervy pro zastavitelné plochy: vSeobecné obytné a vSeobecné
smisené. V uzemi se pofizovalo nékolik zmén pfedchoziho uzemniho
planu rizného rozsahu, jejichz cilem bylo obdobné rozsifeni
zastavitelnych ploch.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény ptiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstske krajiny prahy uréeny pro produkéni

a obytné vyuziti v navaznosti na demografické prognozy. Vymezenim
zastavitelné plochy nedochazi k rozriistani sidel v oteviené krajing,
vystavba uvnitf méstské krajiny pfedstavuje ucelné vyuziti uzemi
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v ramci existujicich hranic mésta. Plocha navazuje na stavajici
méstskou strukturu a dopravni i technickou infrastrukturu a respektuje
cilovou kvalitu historické méstské krajiny. Vymezenim plochy
Metropolitni plan vytvaFi podminky pro posileni pracovnich pfilezitosti
a bydleni a zajistuje tak udrzitelny rozvoj mésta.

47 | Plocha 414/596/5474, soucast lokality Arealy Satalice:

Plocha s produkénim vyuzitim navazuje na strukturu Satalic

a rozsifuje plochu pfebiranou z pfedchoziho uzemniho planu.
Vymezeni plochy s produkénim vyuzitim je s ohledem na blizkost
letisté a rozSifeni stavajicich arealld ucelné.

Soucasti rozvojove plochy je pfeloZzka komunikace, ktera je nezbytna
pro dopravu obou méstskych €asti. Plocha je vymezena s ohledem
na krajinné rozhrani tak, aby nedoslo k sristani sidel (coz by nebylo
v souladu se ZUR, timto je zachovéana kontinuita krajinného rozhrani).
V pfedchozim Uzemnim planu byla plocha vymezena jako orna puda,
plochy pro péstovani zeleniny s Uzemni rezervou pro louky

a pastviny. V Uzemi se pofizovala zména pfedchoziho uzemniho
planu Z3324. Metropolitni plan je s ni v souladu jen ¢astecné, aby
nedochazelo k srustani sidel.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény a pfiméfeny rozvoj
vymezeného sidla v Pfiprazi. Zastavitelna plocha je vymezena

v krajing Cakovické tabule respektuje jeji cilovou kvalitu jako
zemédélskeé krajiny pfi zachovani hospodafského vyznamu

a ekologické stability. Vymezeni zastavitelné plochy nema vliv

na Prazsky okruh nebo dalnice D10 a D11.

48 | Plocha 414/594/5219 a €ast plochy 414/594/5218, soucast
lokality Arealy Horni PocCernice:

Jedna se o plochu s produk&énim vyuzitim, ktera je primarné uréena
pro technickou infrastrukturu — pro umisténi vodojemu Chvaly a také
pro rozvoj stavajicich arealu. Metropolitni plan pfebira tzemni
rezervu pro technickou infrastrukturu, kterou vymezuje jako navrh.
Samotny vodojem Chvaly je v€etné propojeni s Karanskym
pfivadécim vodovodnim Fadem vymezen jako Uzemni rezerva.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény a pfiméfeny rozvoj
vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro produk¢ni zastavbu.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi ke sristani sidel, naopak
vymezena plocha navazuje na okolni arealy produkce a navazuje

na stavajici dopravni infrastrukturu. Zastavitelna plocha je vymezena
v krajing Cakovické tabule respektuije jeji cilovou kvalitu jako
zemeédélské krajiny pfi zachovani hospodarského vyznamu

a ekologické stability. Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi

k naru$eni funk&nosti krajiny ani k vyznamnym zasahim

do stavajicich ekosystému, migracnich tras €i vodniho rezimu.

49 | Cast plochy 415/177/5115, soudast lokality Nad Pale¢kem; &ast
plochy 414/380/5194 a skupiny ploch [417/380/1286], soucast lokality
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Horni PoCernice; a ¢ast plochy 414/410/5766, soucast lokality Horni
Pocernice vychod:

Jedna se o nékolik mensich ploch, které jsou vymezeny jako obytné
rozvojové plochy. Uzemi je nyni vyuZivano jako pole. Tato &ast
skupiny ploch byla v pfedchozim uzemnim planu vymezena jako
zeleh méstska a krajinna, parky historické zahrady a hibitovy, uzemni
rezerva pro lesni porosty, zeleh méstskou a krajinou a Uzemni
rezerva pro obytné vyuziti (plochy &isté obytné a vSeobecné
smiSené). Metropolitni plan v daném uzemi pomérné kreativné
preskupuje zastavitelné plochy, kdyZ nepfebira vétSinu plochy
vSeobecné smisSené podél dalnice D11 z pfedchoziho uzemniho
planu. Dlvodem je obtizna vyuzitelnost vzhledem k limitdm dopravni
infrastruktury a zaroven nelogické oddaleni plochy od struktury
Hornich Pocernic, které je vyplnéné uzemnimi rezervami. Metropolitni
plan navrhuje nové zastavitelné plochy v navaznosti na strukturu
Hornich Pocernic. Kvili zachovani kontinuity vlastnickych prav jsou
nové plochy v maximalni mozné mife vymezeny na pozemcich
stejnych vlastnik(l. Metropolitni plan vymezuje zbytek izemi smérem
pro udrzitelny rozvoj mésta nez v sou€asné dobé vymezené
zastavitelné plochy.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény postupny a ptiméreny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy dochazi k doplnéni stavajiciho sidla v Priprazi

a pritom nedochazi ke srastani sidel. Zastavitelna plocha je
vymezena v krajiné Cakovické tabule a respektuje jeji cilovou kvalitu
jako zemédélske krajiny pfi zachovani hospodarskeho vyznamu

a ekologickeé stability.

50 / Cast plochy 414/630/5597, soudast lokality Sychrov:

Pfedmétna &ast plochy je pouze zbytkovymi pasy ve vétsi rozvojové
plose. Metropolitni plan stejné jako pfedchozi uzemni plan vymezuje
v daném uzemi plochy s produkénim vyuzitim, v pfedchozim
uzemnim planu $lo o plochy neruSici vyroby a sluzeb a plochu
odpadového hospodafstvi, které jsou vzajemné oddéleny pasy zelené
méstské a krajinné. Metropolitni plan v dot€¢eném uzemi vymezuje
jednu souvislou produkéni rozvojovou plochu. Neni totiz ucelné
stanovovat zelené pasy mezi jednotlivymi ¢astmi budouciho arealu
coz by zbyteéné omezilo flexibilitu i moznosti zastavby. Takto
vymezena rozvojova plocha navic v ramci lokality vytvafi ucelenou
hranici zastavitelného uzemi a tim omezi fragmentaci krajiny.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény a pfimé&feny rozvoj
vymezeného sidla uréeny pro produkéni zastavbu. Zastavitelna
plocha je vymezena v krajingé Cakovické tabule, respektuje jeji cilovou
kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani hospodarského
vyznamu a ekologické stability. Vymezenim zastavitelné plochy
nedochazi k srustani sidel a nedochazi k zaborim podél dalnice D11.
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51 / Casti plochy 414/178/5660 a skupiny [417/178/1223], sougast
lokality Kbeli¢ky:

Jedna se o drobné plochy, které byly v pfedchozim uzemnim planu
vymezené jako plochy zelené (zelen méstska a krajinna, parky,
historické zahrady a hibitovy, izolani zelen) v Sir§im rozvojovém
uzemi. Metropolitni plan vymezuje nové rozvojové plochy, aby vytvofil
ucelené uzemi, které bude lépe vyuzitelné. VétSina nového rozvoje
nahrazuje izola¢ni pruh smérem k vojenskému arealu v sousedstvi.
Vzhledem k vyuziti tohoto aredlu neni divod v méfitku uzemniho
planu vymezovat zeleny oddélovaci pas. Realizace nestavebnich
ploch je mozna i bez pfimého vymezeni v Metropolitnim planu.

V zapadni €asti Metropolitni plan upravuje hranici zastavitelného
Uzemi, jelikoz nepfebira plvodné planované obloukové hranice ploch
a zaroven Metropolitni plan zachovava sousedni lokalitu Letisté
Letriany jako zastavitelnou. V kombinaci je navrZzena hranice
vymezena tak, aby vzniklo kompaktnéjsi zastavitelné uzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy urCeny pro obytné vyuZiti.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozristani sidel

v oteviené krajing, vystavba uvnitf souvislé méstské krajiny
pfedstavuje ucelné vyuziti Uzemi v ramci existujicich hranic mésta.
Obytna zastavba rozviji cilovou kvalitu historické méstské krajiny

a podili se na vzniku mésta kratkych vzdalenosti, je napojena

na spolehlivou vefejnou dopravu. Plocha navazuje na stavajici
méstskou strukturu a dopravni i technickou infrastrukturu.
Vymezenim plochy Metropolitni plan vytvaFi vyvazené podminky
pro udrzitelny rozvoj mésta.

52 | Plocha 414/597/5793, soucast lokality Letisté Kbely:

Jedna se o rozvojovou plochu s produkénim vyuzitim, ktera bude
zaroven vyuzita pro rozSifeni stavajiciho Vodojemu Kli¢ov. Navrzena
plocha na tento vodojem pfimo navazuje. V pfedchozim uzemnim
planu byla vymezena jako plocha louky a pastviny. RozSifeni
vodojemu zlepSi kapacity technické infrastruktury v oblasti

v navaznosti na navrzené plochy v lokalité Nové Letriany.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny prahy uréeny pro produkéni vyuziti
a technickou infrastrukturu. Vymezenim zastavitelné plochy
nedochazi k rozrustani sidel v oteviené krajiné, vystavba uvnitf
souvislé méstské krajiny prfedstavuje ucelné vyuZiti uzemi v ramci
existujicich hranic mésta. Plocha navazuje na stavajici méstskou
strukturu a dopravni i technickou infrastrukturu a respektuje cilovou
kvalitu historické méstské krajiny.

53 / Cast plochy 414/080/5335 a &ast skupiny [417/080/1203],
soucast lokality Nové Letriany:

10 -42



Plocha je soucasti SirSiho uzemi, které je dobfe dopravné obslouzené
a je vyznamnou oblasti potencialu patfici mezi metropolitni priority.
Nova rozvojova plocha nahrazuje plochy zelené pfedchoziho
uzemniho planu (izola¢ni zelen, zelen méstska a krajinna, parky,
historické zahrady a hrbitovy), které funguji spis jako izolaéni pruhy
vUci plocham dopravni infrastruktury. Metropolitni plan takové plochy
pfidava do zastaviteIného Uzemi, aby do8lo k zaceleni zastaviteIného
Uzemi a jeho smyslupln&j§imu a flexibilnimu vyuziti. Casti nové
rozvojove plochy je vedena sit' technické infrastruktury pro obsluhu
Sirsiho Uzemi. Re$eni pfipadnych omezeni zastavitelnosti kvdli
limitdm bude soucasti naslednych fizeni a v méfitku tzemniho planu
jej neni vhodné pfedjimat.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy uréeny pro obytné vyuZiti.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozriistani sidel

v oteviené krajiné, vystavba uvnitf souvislé méstské krajiny
predstavuje ucelné vyuZziti uzemi v ramci existujicich hranic mésta.
Obytna zastavba rozviji cilovou kvalitu historické méstské krajiny

a podili se na vzniku mésta kratkych vzdalenosti, je napojena

na spolehlivou vefrejnou dopravu. Zaroven se dana plochy nachazi
ve specifické oblasti Letriany, kde se oCekava budouci vyznamny
rozvoj. Plochy navazuji na stavajici méstskou strukturu a dopravni

i technickou infrastrukturu.

54 | Plocha 414/505/5792 a €asti ploch 414/505/5350

a 414/505/5324, soucast lokality Sidlisté Lethany:

Plocha je vyznamnou rozvojovou plochou, ktera navazuje na stavajici
strukturu a jeji vymezeni je ucelné kvuli moznosti napojeni

na existujici strukturu i infrastrukturu i v ramci navrzeného rozvoje
obsluhy Sir§iho Uzemi na severovychodé&. Soucasti plochy
414/505/5350 je navrh ob&anské vybavenosti. V pfedchozim
uzemnim planu byly tyto plochy vymezeny jako zelen (parky,
historické zahrady a hibitovy, lesni porosty). Obdobny pozadavek
na rozvojovou plochu byl pfedmétem pofizované zmény Z3036.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstskeé krajiny Prahy urCeny pro obytné vyuZiti.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozristani sidel

v oteviené krajing, vystavba uvniti Méstské krajiny predstavuje
uCelné vyuZiti uzemi v ramci existujicich hranic mésta. Obytna
zastavba rozviji cilovou kvalitu historické méstské krajiny a podili se
na vzniku mésta kratkych vzdalenosti, je napojena na vefejnou
dopravu. Plocha navazuje na stavajici méstskou strukturu a dopravni
i technickou infrastrukturu. Vymezenim plochy Metropolitni plan
vytvarfi vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj mésta.

55 | Casti ploch 414/085/5816, 414/085/5813, 414/085/5305
a skupiny [417/085/1324], soulast lokality Terminal Sever:
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Jedna se o vyznamny rozvoj v navaznosti na Zeleznicni stanici

v misté se skvélym napojenim na dalnici a MHD. Vymezeny koridor
pro zeleznici vytvari v kombinaci se stavajici dalnici vyjimecny
potencial pro rozvoj zaloZeny na skvélé dopravni obsluze. Plochy
navic navazuji na stavajici strukturu sidlisté a vyuziji stavajici

i navrzenou infrastrukturu. Vétsina rozvojovych ploch je vymezena
s obytnym vyuZitim, plocha 414/085/5305 vymezena u dalnice je
navrzena s produkénim vyuzitim. V pfedchozim uzemnim planu se
Castecné jednalo o plochy obytné a plochy vyroby a sluzeb, v€etné
rezerv pro toto vyuZiti, zbytek jsou plochy pfirodni, krajinné a méstské
zelené. Metropolitni plan jednoznacné stanovuje hranici
zastaviteIného uzemi a pfeskupuje zastavitelné plochy v pfedchozim
tzemnim planu — produkéni plochy jsou jasné oddéleny od Dablic,
a naopak jsou pfimknuty k dalnici, aby nedochazelo k fragmentaci
krajiny. Zastavitelné plochy zvlastnich komplext v pfedchozim
Uzemnim planu budou transformovany a spolu s navrzenymi
rozvojovymi plochami vytvofi obytné smiSené mésto v navaznosti
na nové navrzenou zeleznicni trat, ktera bude vyuzita pro dalkovou,
pfiméstskou i méstskou dopravu.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy uréeny pro obytné

a produkéni vyuziti v souladu s demografickymi prognézami.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozriistani sidel

v oteviené krajiné, vystavba uvnitf méstské krajiny pfedstavuje
ucelné vyuziti uzemi. Obytna zastavba rozviji cilovou kvalitu
historické méstské krajiny a podili se na vzniku mésta kratkych
vzdalenosti. Plochy jsou napojené na vefejnou dopravu a na stavajici
strukturu a dopravni i technickou infrastrukturu. Vymezenim plochy
Metropolitni plan vytvafi vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj
mésta.

56 / Cast plochy 414/234/5217, sou&ast lokality Migkovice:

Obytna plocha navazujici na stavajici strukturu. Jedna se adekvatni
rozvoj Miskovic, ktery odpovida mistnimu potencialu i rozsahu jiz
vymezenych ploch. Plocha byla v pfedchozim uzemnim planu
vymezena jako rezerva pro obytné vyuziti. Za ucelem pfeklopeni
rezervy do navrhu se pofizovala zména Z 3201. Rozvoj je v souladu
s pozadavkem méstské Casti. Metropolitni plan vymezenim obytné
plochy zajistuje navaznost na pfedchozi uzemni plan a zaroven
stanovuje jasnou hranici zastavitelného Uuzemi, aby pfedesel nahodné
fragmentaci krajiny.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény postupny a pfiméreny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi uréeny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy nedochazi ke srustani sidel a nova zastavba
bude navazovat na stavajici strukturu sidla. Zastavitelna plocha je
vymezena v krajiné Cakovické tabule respektuje jeji cilovou kvalitu
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jako zemédeélske krajiny pfi zachovani hospodarskeho vyznamu
a ekologickeé stability.

57 | Casti ploch 414/235/5251 a 414/235/5775, sougast lokality
Tfeboradice:

Jedna se adekvatni rozvoj Treboradic, ktery odpovida mistnimu
potencialu i rozsahu jiZ vymezenych ploch. Plocha je v pfedchozim
uzemnim planu vétSinové vymezena jako rezerva pro obytné vyuziti
(Cisté obytné). Za uCelem preklopeni rezervy do navrhu se pofizovala
zména Z3088. V menSich Castech plochy pfedchozi tuzemni plan
vymezoval plochu zelefi méstska a krajinna; sady, zahrady a vinice
a dale v uzemni rezervé plochu parky, historické zahrady a vinice;
lesni porosty. Rozvoj je v souladu s poZadavkem méstské Casti.
Metropolitni plan vymezenim obytné plochy zajistuje navaznost

na pfedchozi zemni plan s pfihlédnutim k hranicim pozemku

a zaroven stanovuje jasnou hranici zastavitelného uzemi, aby
pfedesel nahodné fragmentaci krajiny. Vymezeni zastavitelné plochy
je v souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR). Jedna se

o0 oduvodnény postupny a pfiméfeny rozvoj vymezeného sidla

v Pfiprazi ureny pro obytnou zastavbu v souladu se zpracovanymi
demografickymi analyzami. Vymezenim zastavitelné plochy
nedochazi ke srlstani sidel. Zastavitelna plocha je vymezena

v krajing Cakovické tabule respektuje jeji cilovou kvalitu jako
zemeédeélské krajiny pfi zachovani hospodarského vyznamu

a ekologické stability. Z&mér nenarusuje stavbu ani urbanistické

a krajinné zaclenéni Prazského okruhu do okolniho prostredi.

58 | Cast skupiny ploch [417/236/1248] a plochy 414/236/5259,
soucast lokality Brezinéves:

Jedna se o zastavitelné pruhy s obytnym a produkénim vyuzitim,
které jsou soucasti SirSiho rozvojového a transformacniho Uuzemi.
Tyto plochy jsou vymezeny z dlivodu korekce hranice zastavitelného
Uzemi a také pro zac¢lenéni nestavebnich pruhl pfedchoziho
uzemniho planu, aby nedochazelo k nadmérnému preurceni
podrobné&jsiho feSeni. Také je tim omezena fragmentace krajiny.
Plochy byly v pfedchozim Uzemnim planu vymezeny jako izolacni
nebo méstska a krajinna zelen. Vymezeni zastavitelné plochy je

v souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR). Jedna se o oddvodnény
postupny a pfiméfeny rozvoj vymezeneho sidla v Pfiprazi urCeny
pro produkéni zastavbu. Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi
ke sriistani sidel. Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné
Cakovické tabule, respektuije jeji cilovou kvalitu jako zemédélské
krajiny pfi zachovani hospodafského vyznamu a ekologické stability.

59 / Cast plochy 414/594/5467, sougast lokality Arealy Horni
Pocernice:

Jedna se o ¢ast produkéni plochy, ktera navazuje na stavajici arealy
v ploSe ohrani€ené dalnici. V pfedchozim uzemnim planu se jednalo
o izola¢ni zelen souvisejici s puvodné planovanou kfizovatkou. Ta jiz
neni soucasti Metropolitniho planu. Vymezenim plochy dojde
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k zarovnani hranice zastavitelného Uzemi a odstrani se hospodaisky
obtizné obhospodarovatelna ¢ast uzemi.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény a pfiméfeny rozvoj
vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro produkéni zastavbu.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi ke srustani sidel, naopak
vymezena plocha navazuje na okolni arealy produkce a navazuje

na stavajici dopravni infrastrukturu. Zastavitelna plocha je vymezena
v krajiné Cakovické tabule, respektuje jeji cilovou kvalitu jako
zemédélské krajiny pfi zachovani hospodaiského vyznamu

a ekologicke stability.

60 / Cast skupiny ploch [417/237/1250], sougast lokality Dablice:
Skupina ploch spolu s ostatnimi umozni o&ekavany rozvoj Dablic.
VétSina této skupiny ploch byla v pfedchozim Uzemnim planu
vymezena jako obytna. Metropolitni plan v daném uzemi pfeskupuje
zastavitelné plochy pfedchoziho uzemniho planu tak, aby vytvofil
ucelenéjsi hranici zastavitelného uzemi, ktera by odpovidala hranicim
pozemku a aktualnim zamérim, které podporuje méstska ¢ast.
Kompaktné&jsim vymezenim zastavitelnych ploch je omezena
fragmentace krajiny oproti pfedchozimu Uzemnimu planu. Cast
plochy byla v pfedchozim uzemnim planu vymezena jako zeler
meéstska a krajinna, v jeji vychodni ¢asti jako uzemni rezerva

pro sport. Uzemi je nyni vyuzivano jako pole.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény postupny a pfiméreny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi uréeny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy nedochazi ke srustani sidel. Zastavitelna plocha
je vymezena v krajiné Zdibské tabule a respektuje jeji cilovou kvalitu
jako zemédélské krajiny pfi zachovani hospodarského vyznamu

a ekologickeé stability.

61 / Plocha 414/687/5718, soucast lokality Konska louka:

Nova zastavitelna plocha je uréena pro rekreacni vyuziti se strukturou
arealll vybavenosti. V pfedchozim uzemnim planu byly plochy
vymezeny jako orna putda. Pro zamér vybudovani jezdeckého aredlu
se pofizovala zména Z2898, pro kterou byla zpracovana urbanisticka
studie Koriska louka Dablice (CMC Architects, 2024), ktera prokazuije,
Ze aredl bude fungovat v souladu s ekologickym vyuzivanim oteviené
krajiny. VétSina ploch planovaného arealu je v Metropolitnim planu
vymezena jako soucast oteviené krajiny, tedy mimo zastavitelne
uzemi. Vymezeni je v souladu s pozadavkem méstské ¢asti. Plochy
jsou vymezeny v koordinaci s vedenim USES, jehoz funké&nost
nebude narusSena. Vymezeni zastavitelné plochy je

v souladu s nadifazenou dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény
postupny a pfiméfeny rozvoj pro rekreacni zastavbu. Vymezena
plocha rozSifuje moznosti vybudovani rekreaéniho zazemi

pro obyvatele. Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Zdibské
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plosiny, respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélske krajiny
pfi zachovani hospodaiského vyznamu a ekologické stability.

62 / Casti skupiny ploch [417/238/1252], sougast lokality Horni
Chabry:

Plochy navazuji na strukturu a jejich vymezenim dochazi k vytvoreni
ucelené a kompaktni hranice zastavitelného uzemi. Vymezenim
zastavitelné plochy se nahradi zbytky poli, které jsou mezi
zastavitelnymi plochami obtizné vyuzitelné. V pfedchozim uzemnim
planu zde byla vymezena plocha sady, zahrady a vinice, v severni
Casti byly vymezeny plochy zahradek. Vymezenim ploch je zajistén
udrzitelny a pfiméfeny rozvoj Hornich Chaber. Uceleny

a koncentrovany rozvoj a stanoveni jednoznacné hranice mésta

a oteviené krajiny vede k vyuziti existujici infrastruktury, zarovern je
tim chranéna oteviena krajina, zemédélska puda a krajinné hodnoty
pfed nahodnymi a nepfedvidatelnymi zménami.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény postupny a ptiméreny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy nedochazi ke srustani sidel. Zastavitelna plocha
je vymezena v krajiné Zdibské tabule a respektuje jeji cilovou kvalitu
jako zemédélskeé krajiny pfi zachovani hospodarského vyznamu

a ekologicke stability.

63 / Casti skupin ploch [417/181/1226] a [417/181/1310], sou&ast
lokality Nad Uvozem:

Jedna se o rekreaéni rozvojovou plochu a drobnou obytnou plochu.
V pfedchozim uzemnim planu zde byly vymezeny plochy sady,
zahrady a vinice; zelefi méstska a krajinna. V uzemi byly pofizovany
zmény pfedchoziho Uzemniho planu, jejichz zamérem bylo upravit
zastavitelné uzemi a upravit vyuziti ploch (Z3034, Z3848).
Metropolitni plan také méni uspofadani SirSiho uzemi a preskupuje
rozvojové a transformacni plochy za ucelem zajisténi vyssi funk&nosti
USES a adekvatniho vyuziti mista s dobrou dopravni obsluhou.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a ptiméteny
rozvoj vymezeného sidla urCeny pro rekreacCni a obytné vyuZiti

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Vymezenim
zastavitelné plochy nedochazi ke sristani sidel. Vymezenim je jasné
definovana hranice Méstské krajiny Prahy a sidla v Pfiprazi.
Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Zdibské tabule

a respektuje jeji cilovou kvalitu jako zemédélské krajiny pfi zachovani
hospodarského vyznamu a ekologické stability.

64 / Casti plochy 414/383/5383, sougast lokality Suchdol:

Jedna se o plochu navazanou na navrzeny vyznamny terminal
dopravni infrastruktury. U planované kfiZzovatky Prazského okruhu
bude stanice tramvaje, autobusovy terminal, zachytné parkovisté
P+R a souvisejici objekty. Novou rozvojovou plochou bude toto
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uzemi pfi¢lenéno k stavajici struktufe Suchdola, aby nedochazelo

k fragmentaci krajiny, a naopak doslo k vyuziti dobrého dopravniho
napojeni. Plocha je provéfena studiemi v navaznosti na vybudovani
Prazského okruhu a také Urbanistickou studii Nového Sedice

v koordinaci s pofizovanou zménou pfedchoziho uzemniho planu
Z3827. V pfedchozim uzemnim planu se s takto vyznamnym
dopravnim uzlem nepocita a tato plocha je vymezena jako zeleri
meéstska a krajinna.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o od(vodnény postupny a pfiméfeny
rozvoj vymezeneého sidla v Pfiprazi ur€eny pro obytnou zastavbu

v souladu se zpracovanymi demografickymi analyzami. Pfes
zastavitelnou plochu je vymezena kvuli budoucimu provozu Letisté
Véaclava Havla Praha. Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi ke
srastani sidel a nova zastavba bude navazovat na stavajici strukturu
sidla. Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Turské plosiny,
respektuje jeji cilovou kvalitu pfiméstské harmonické krajiny. Zameér
nenarusuje stavbu ani urbanistické a krajinné za¢lenéni Prazského
okruhu do okolniho prostfedi. Vymezena plocha vytvafi vyvazené
podminky pro realizaci bydleni a pracovnich pfileZitosti s ohledem
na udrzitelny rozvoj sidla v PfipraZzi.

65 / Cast plochy 414/242/5619, sou&ast lokality Lysolaje:

Jedna se o mensi rekreaéni plochu navazujici na strukturu Lysolaji.
V plode je zarovef navrZzena rekreacni vybavenost, aby bylo mozné
rozvijet stavajici sportovisté v navaznosti na pozadavek méstské
Casti. Plocha zajisti adekvatni rozvoj rekreace i v navaznosti

na stavajici stav v uzemi. Plocha byla v pfedchozim uzemnim planu
vymezena jako zelefi méstska a krajinna a v mensi ¢asti jako plocha
sportu.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o od(vodnény postupny a pfiméreny
rozvoj vymezeného sidla v Pfiprazi uréeny pro rekreacni zastavbu.
Zastavitelna plocha je vymezena v krajiné Turské ploSiny, respektuje
jeji cilovou kvalitu pfiméstské harmonické krajiny.

66 / Plocha 414/328/5518, soucast lokality Bila Hora:

Plocha je uréena k rozvoji stavajiciho arealu BMX, proto je vymezena
s rekreaCnim vyuzitim a zaroven je v ni navrZzena rekreacni
vybavenost. Plocha umozni vybudovani objektt pro podporu sportu
a navazuje na stavajici zastavbu. V pfedchozim uzemnim planu byla
vymezena zelefi méstska a krajinna a USES. V Metropolitnim planu
je vedeni USES navrZeno v jiné trase a tim jiZ neomezuje vyuZiti

v tomto misté.

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény postupny a pfiméreny
rozvoj vymezeny v ramci Méstske krajiny Prahy uréeny pro rekreacni
vyuziti. Vymezenim plochy Metropolitni plan rozviji rekreaCni zazemi
meésta a podili se na jeho udrzitelném rozvoji.
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67 / Casti ploch 414/712/5295 a 414/712/5092, soucast lokality Zligin
Metropole; ¢ast plochy 414/760/5291, soucast lokality Rozvadovska
spojka:

Plocha je vymezena s produk&nim vyuzitim a je primarné urCena

pro vyuziti v navaznosti na dopravni stavby. Pfedchozi uzemni plan
v daném uzemi vymezil plochy pro komunikace a okolo nich izolaéni
zelen. Soucasti jsou i drobné korekce, které vychazi ¢aste¢né z toho,
Z2e Metropolitni plan v maximalni mozné mife vytvari hranice ploch

v navaznosti na hranice pozemku. Caste¢né se jedna o vymezeni
rozvojové plochy v mistech u navrZzené kfizovatky, kde pfedchozi
Uuzemni plan vymezil izolaéni zeleri. Ddvodem je, ze Metropolitni plan
tyto zbytkové plochy nevymezuje a tim vytvafi ucelené zastavitelné
uzemi. Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny prahy uréeny pro produkéni
vyuziti. Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozrustani sidel
v oteviené krajiné, vystavba uvnitf souvislé méstské krajiny
pfedstavuje ucelné vyuZiti uzemi v ramci existujicich hranic mésta.
Plocha navazuje na stavajici méstskou strukturu a dopravni

i technickou infrastrukturu a respektuje cilovou kvalitu historické
meéstské krajiny.

68 / Cast plochy 414/182/5738, sou&ast lokality Zapadni Mé&sto:
Jedna se o uzkou ¢ast rozvojové plochy s obytnym vyuzitim. Tato
cast témér sousedi s plochou s oznaCenim 70. Plochy navazuji

na navrzenou zastavbu Zapadniho mésta. Tento zamér byl vymezen
i v pfedchozim uzemnim planu. V ném vSak byla podél Poncarovy
vymezena plocha izolaéni zelené. Metropolitni plan tyto zbytkoveé
plochy nevymezuje, aby zbyte¢né neplytval zastavitelnym uzemim

a v této oblasti vymezuje rozvojovou plochu, ktera rozsifuje sousedni
plochu s obytnym vyuzitim. Re$eni limitd vyplyvajicich z existence
zminéné komunikace a feSeni vazby na vedeni siti technické
infrastruktury v daném uzemi jsou soucasti naslednych fizeni a jejich
podobu nelze pfedjimat v méfitku uzemniho planu.

Vymezeni zastavitelnych ploch je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odiivodnény ptiméreny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy uréeny pro obytné vyuziti.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozristani sidel

v oteviené krajing, vystavba uvnitf souvislé méstske krajiny
predstavuje ucelné vyuziti Uzemi v ramci existujicich hranic mésta.
Obytna zastavba rozviji cilovou kvalitu historické méstské krajiny.
Plocha se nachazi v rozvojové plose Zapadni Mésto, ur¢ené

pro rozvoj plnohodnotné obytné &tvrti véetné ob&anské vybavenosti
mistniho i celoméstského vyznamu a potfebnych pracovnich
prilezitosti.

69 / Cast plochy 414/182/5369, sou&ast lokality Zapadni Mésto:
Jedna se o uzké &asti rozvojove plochy s obytnym vyuZitim. Plocha je
soucasti Zapadniho mésta. V pfedchozim uzemnim planu byla
vymezena jako plocha parkd, ktera je v Metropolitnim planu
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zpresnéna dle skutec¢ného stavu Uzemi na Park u tvrze Chaby. Zbyla
Cast byla v pfedchozim uzemnim planu vymezena jako plocha
méstské a krajinné zelené. V méfitku Metropolitniho planu by bylo
neucelné podrobné stanovovat vymezeni nestavebni plochy v tomto
Uuzemi. Prostupnost Uzemim je zajisténa navrzenym propojenim.
Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy ur€eny pro obytné vyuZziti.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozrustani sidel

v oteviené krajiné, vystavba uvnitf souvislé méstské krajiny
pfedstavuje ucelné vyuZiti uzemi v ramci existujicich hranic mésta.
Obytna zastavba rozviji cilovou kvalitu historické méstské krajiny

a podili se na vzniku mésta kratkych vzdalenosti, je napojena

na spolehlivou vefejnou dopravu. Vymezenim plochy Metropolitni
plan vytvafi vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj mésta. Plocha
se nachazi v rozvojové plose Zapadni Mésto, ur¢ené pro rozvoj
plnohodnotné obytné &tvrti véetné obCanské vybavenosti mistniho

i celoméstského vyznamu a potfebnych pracovnich pfilezitosti.

70 / Casti ploch 414/182/5738 a 414/182/5782, soucast lokality
Zapadni Mésto:

Jedna se o uzké &asti rozvojové plochy s obytnym vyuzitim. Tyto
Casti témér sousedi s plochou s oznacenim 68. Plochy navazuji

na navrzenou zastavbu Zapadniho mésta. Tento zamér byl vymezen
i v pfedchozim uzemnim planu. V ném vSak byla podél Poncarovy
vymezena plocha izolacni zelené. Metropolitni plan tyto zbytkové
plochy nevymezuje, aby zbyte€né neplytval zastavitelnym uzemim

a v této oblasti vymezuje rozvojovou plochu, ktera rozsifuje sousedni
plochu s obytnym vyuzitim. Re$eni limitd vyplyvajicich z existence
zminéné komunikace a fedeni vazby na vedeni siti technické
infrastruktury v daném uzemi jsou soucasti naslednych fizeni a jejich
podobu nelze pfedjimat v méfitku tzemniho planu.

Vymezeni zastavitelnych ploch je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény pfiméfeny rozvoj
vymezeny v ramci Méstské krajiny Prahy uréeny pro obytné vyuzZiti.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k rozriistani sidel

v oteviené krajiné, vystavba uvnitf souvislé méstské krajiny
pfedstavuje ucelné vyuziti uzemi v ramci existujicich hranic mésta.
Obytna zastavba rozviji cilovou kvalitu historické méstské krajiny.
Plochy se nachazi v rozvojové plose Zapadni mésto, urCené

pro rozvoj plnohodnotné obytné ¢tvrti véetné obCanské vybavenosti
mistniho i celoméstského vyznamu a potfebnych pracovnich
prilezitosti.

71 | Plocha 414/636/5649, soucast lokality Pfistav Radotin:

Jedna se produkéni rozvojovou plochu, ktera je zastavitelnou €asti
Ochranného pfistavu Radotin. Plocha navazuje na stavajici areal
pfistavu. V pfedchozim uzemnim planu byla vymezena vodni plocha
a plochy zelené.
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Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR). Jedna se o odGvodnény postupny a pfiméfeny
rozvoj produkéni plochy uréené pro rozSifeni pfistavu Radotin.
Vymezenim zastavitelné plochy dochazi k doplnéni stavajici struktury
arealu produkce a zaroven timto Metropolitni plan zohledriuje
krajinarskou studii Pfiméstského parku Soutok (Norma architekti,
2024), kde je tato plocha vymezena pro budouci rozsifeni pfistavu.

V daném uzemi jsou vymezeny specifické oblasti Soutok Vitavy

a Berounky a Udolni niva Vitavy a Berounky. Navrzena plocha rozviji
dopravni vyznam feky. PFistav zaroven podporuje sportovné-
rekreacni aktivity v oblasti. Zastavitelna plocha je vymezena v Krajiné
nivy Berounky a respektuje jeji cilovou kvalitu.

72 | Casti skupiny ploch [417/081/1315], sougast lokality

Na Jelenach:

Jedna se o uzkeé pruhy, které jsou soucasti SirSiho rozvojového uzemi
s obytnym vyuzitim a navazuji na navrzené plochy piebirané

z pfedchoziho uzemniho planu. V pfedchozim uzemnim planu byly
vymezeny plochy izolaéni zelené. Zapadni ¢asti vSak byly soucasti
zmény Z3518, ktera zde navrhovala zastavitelnou plochu. Jedna se

0 neucelné vymezeny oddélovaci pas podel Roztylské, proto jej
Metropolitni plan v ramci svého méfitka nepfebira. Vychodni ¢ast je
také plochou izolaéni zelené, kterou Metropolitni plan pfidava

do zastaviteIného uzemi, aby mohlo dojit k vyuZiti uzemi bliz

ke komunikaci obdobné jako v sousedstvi. Vznika tim také
kompaktnéjsi hranice zastavitelného uzemi. Pfipadné limity v Uzemi
budou soucasti podrobnéjsiho fizeni a neni vhodné je predjimat

v méfitku uzemniho planu. Vymezenim zastavitelného uzemi

ze severu az k navrzené lavce Metropolitni plan umozniuje
zakomponovani Brnénské do struktury mésta. Vymezeni zastavitelné
plochy je v souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR). Jedna se

o oduvodnény pfiméfeny rozvoj vymezeny v ramci Méstské krajiny
Prahy uréeny pro obytné vyuZziti. Vymezenim zastavitelné plochy
nedochazi k sristani sidel v Pfiprazi. Vystavba uvnitf Méstské krajiny
Prahy pfedstavuje ucelné vyuZiti Uzemi v ramci existujicich hranic
mésta. Obytna zastavba rozviji cilovou kvalitu historické méstské
krajiny. Plocha navazuje na stavajici méstskou strukturu a dopravni i
technickou infrastrukturu. Vymezenim plochy Metropolitni plan vytvaFi
vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj mésta.

Viz pfiloha €. 1 kapitoly 10. oddvodnéni / 10.01.02 llustrace ¢lenéni
rozvojovych ploch dle UP SU, 10.01.03 llustrace &lenéni rozvojovych
ploch vymezenych nad ramec UP SU, 10.01.04 llustrace
zastavitelnych rozvojovych ploch s individualnim oddvodnénim.
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10. 3. 2. Zastavitelné plochy z predchoziho uzemniho
planu, které nebyly v Metropolitnim planu zahrnuty
do zastavitelného uzemi

Pfedchozi uzemni plan byl schvalen v roce 1999 a byl ucinny

od 1. 1. 2000. Byl zpracovan na zakladé pfedchozi pravni upravy
uzemniho planovani a stavebniho fadu — zakona €. 50/1976 Sb.

a na néj navazujicich provadécich vyhlasek. Od doby schvaleni
proSel pfedchozi uzemni plan velkym mnozstvim zmén. Metropolitni
plan je zpracovan na zakladé PSP, stavebniho zakona a je
zpracovan jinou celkovou metodikou. Z tohoto divodu nejsou vyuziti
vymezenych ploch stanovena shodnym zplsobem. Metropolitni plan
v navrhu pro spole¢né jednani dislednéji navazoval na prfedchozi
Uzemni plan. V pribéhu pofizovani v§ak doslo k Upravam

v navaznosti na vyhodnoceni pfipominek a namitek, které umoznily
vymezit rozvojové plochy dle aktualni pozadavku. Metropolitni plan
v souladu se zadanim a svou koncepci pfisnéji posoudil jednotlivé
rozvojové plochy, a proto nékteré nepfevzal. Tim je vymezena vétsi
plocha oteviené krajiny, kterou tim Metropolitni plan chrani

z krajinarskych duvodul a také z ddvodu ochrany ZPF. OdGvodnéni je
uvedeno v ramci vyhodnoceni jednotlivych pfipominek a namitek.
Vymérou rozsahlé plochy jsou v této kapitoly také uvedeny.

Ze srovnani zastavitelnych uzemi dle Metropolitniho planu

a pfedchoziho uzemniho planu vyplyva, Ze Metropolitni plan
nepfebira ze zastavitelného uzemi 1.253 ha ploch. Tento rozdil tvofi:

Plochy dopravni a technické infrastruktury

Jedna se o plochy stavajici a navrhované dopravni a technické
infrastruktury. Tyto plochy nejsou v Metropolitnim planu vymezeny
jako zastavitelné z divodu rozdilné metodiky. Stavajici infrastruktura
je v Metropolitnim planu vymezena bodem nebo linii, navrhovana
infrastruktura je vymezena piekryvnymi koridory. Infrastrukturu je
mozne realizovat i v nezastavitelném uzemi. V pfedchozim uzemnim
planu byla infrastruktura souhrnné vnimana jako zastavitelna plocha.
Zaroven nebyl rozliSen stav a navrh. Proto byla vyméra téchto ploch
vyrazné vétsi nez v Metropolitnim planu. Stavajici komunikace, které
nepatfi do nadfazené komunikaéni sité nebo do méstské uli¢éni sité,
nejsou v MPP z dlivodu miry podrobnosti vymezeny. Nanejvys
mohou byt oznaceny formou ploch podrobnéjsiho strukturalniho
Clenéni jako tzv. zpevnéna plochy a plocha tézby. Ta v8ak neni
soucasti dopravni infrastruktury. V souctu se jedna o 935 ha ploch
dopravni infrastruktury tvofici 74,6 % rozdilu. PloSné nejrozsahlejsi
¢asti rozdilu obou planu jsou Letisté Letrany (42,7 ha) a To¢na
(21,8 ha), které Metropolitni plan vymezuje jako soucast oteviené
krajiny, nicméné je respektuje jako stavajici letisté. Nepfebirané
plochy pro dopravni infrastrukturu jsou soucasti MPP, i kdyz jsou
vymezena metodicky jinymi nastroji. Pfipadné se jedna o jiz
neaktualni zameéry, které Metropolitni plan dal nesleduje (z divodu
zmény koncepce nebo umisténi):
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e Jedna se o jiné feSeni komunikaci v oblasti Lesoparku
Letfany, kde MPP upfednostriuje celistvost pfedmétného
parku.

o Dale neni pfebirana komunikace na jiznim okraji lokality
Arealy Béchovice, ktera byla navrZzena v navaznosti
na planovanou kfizovatku s Prazskym okruhem, jejiZ navrh se
v8ak jiz dal v dopravni koncepci nesleduje a ktera také neni
navrzena v MPP.

o MPP dale nepfebira komunikace na severu Uhfinévsi, které
mély obsluhovat navrzené zastavitelné plochy. Vzhledem
k vyhodnoceni pfevazujiciho zajmu na ochrané ZPF nejsou
vymezeny tyto plochy ani souvisejici komunikace.

e MPP nevymezuje obchvat Seberova, ktery nebyl vyhodnocen
jako k vymezeni v ramci dopravni koncepce.

e P+R Pisnice bylo zmenseno do kompaktnéjsi plochy z divodu
menSiho zabirani oteviené krajiny a ochrany ZPF.

o MPP nepfebira severni napojeni Lipencu, jejichz obsluha je
feSena jinak nez v pfedchozim uzemnim planu. Ochrana
oteviené krajiny v oblasti parku Soutok byla vyhodnocena jako
prevaZzujici zajem.

o MPP nepfebira komunikace vymezené pro budouci zménu
vyuziti v oblasti vychodniho mésta v okoli lokality Betonarka
u Reporyji. V pfedchozim planu byla vymezena rozsahla
Uzemni rezerva sméfujici k rozsahlé vystavbé. V MPP je tato
oblast pfehodnocena, protoZe byl vyhodnocen pfevazujici
zajem na zachovani oteviené krajiny a ochrany ZPF.

o MPP také nepiebira plochy pro garaze a parkovidté vymezené
v okoli Horoméfické ulice. MPP v daném misté formou samoty
potvrzuje existujici zastavbu a v severné&jsim pfipadé MPP
upfednostriuje vymezeni oteviené krajiny a krajinného parku
Udoli Sareckého potoka.

e MPP také nékteré zaméry vymezuje v odliSné poloze, ktera
byla oproti pfedchozimu planu vyhodnoceny jako efektivnéjsi.
Kromé marginalnich korekci na hrané méfitka se jedna
o odlidnou trasu zapadniho napojeni Nebusic, které bylo
v pribéhu pofizovani MPP vyhodnoceno jako efektivnéjsi.

Koncepce dopravni infrastruktury je konkrétnéji uvedena v kapitole 9
odldvodnéni MPP.

V ramci technické infrastruktury se jedna o rozdil mezi obéma plany
v rozsahu 38 ha ploch tvofici 3 % rozdilu.

U technickeé infrastruktury plati uvedené metodické rozdily mezi
obé&ma plany, navic néktera stavajici zafizeni technické infrastruktury
svym vyznamem spadaji pod méfitko a MPP je pouze potvrzuje jako
stavajici budovy napfiklad formou samot (napfiklad Cistirna
odpadnich vod u Obory v Uhfinévsi nebo plocha severné od lokality
K Mécholupim). Koncepce technické infrastruktury je konkrétnéji
uvedena v kapitole 9 odGvodnéni MPP.
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Plochy verejné vybavenosti

Jedna se o plochy vymezujici jiz neaktualni zaméry vefejné
vybavenosti, a to z ddvodu nasyceni poptavky (stavajici i budouci)
nebo zmény umisténi. Tyto plochy byly revidovany hlavné

ve spolupraci s méstskymi ¢astmi. V souctu se jedna o 16 ha ploch
obc&anské vybavenosti, coz tvofi 1,3 % rozdilu. Pfevazné se jedna

o plochy, které Metropolitni plan reguluje jinymi nastroji, i kdyz
potvrzuje jejich existenci v uzemi. NejvétSimi nepfebiranymi plochami
pro ob¢anskou vybavenost (VV a VVA v pfedchozim planu) je
armadni areal v Prokopském udoli (2,2 ha) vymezeny v MPP jako
samota a stavajici obCanska vybavenost, a zahrada zamku Vinof
(1,9 ha), jez je vymezena jako park dle skute€ného stavu.

V ramci ploch uréenych pro rekreaci Metropolitni plan pouziva Sirsi
paletu nastrojl nez pfedchozi Uzemni plan. Zastavitelné plochy

pro sport jsou v nepfebiranych plochach vymezeny jako
nezastavitelné transformacni plochy nebo parkové sportovisté,
pfipadné i v kombinaci se samotou oznacujici existujici budovy. MPP
dale rekreaci umozfiuje v ramci rekreacniho vyuziti nezastavitelnych
lokalit a v ramci krajinného rozhrani.

Na zapadé Pfedni Kopaniny doslo k vyhodnoceni zastavitelnych
ploch predchoziho planu (plochy PS a SP) a s ohledem na pfirodni
hodnoty lokality Udoli Kopaninského potoka, pfirodni pamatku
Opukovy lom Pfedni Kopanina a skute¢ny stav v Uzemi, byly
rozvojovée plochy Metropolitniho planu vymezeny v mensim rozsahu
tak, aby nezasahovaly ani do ochranného pasma uvedené pfirodni
pamatky a vétSi ¢ast oteviené krajiny mohla zlstat zachovana.
Vyméra nepiebiranych ploch s vyuzitim pro sport (plochy SP

v pfedchozim uzemnim planu) je 50 ha, coz tvofi 4 % rozdilu.

Plochy neaktualnich zamérd, samot a uzemnich rezerv

Jedna se o plochy, které v ramci provéfeni rozvojovych ploch nebyly
prevzaty z divodu korekce hranic rozvoju a pfizplsobeni aktualnim
zamérim ve spolupraci s méstskymi ¢astmi. Pfipadné se jedna o jiz
neaktualni zaméry, coz se ukazalo v pribéhu projednani. Zakladnim
ddvodem pro nevymezeni neaktualnich zameéru je ochrana
nezastavitelnosti oteviené krajiny, ktera jesté nebyla podle
prfedchoziho planu zastavéna, a také souvisejici ochrana ZPF.

V &asti ploch se jedna pouze o Upravy hranice zastavitelného uzemi
v navaznosti na podrobné&jsi provéreni napfiklad formou studii. Tim
nedochazi k nepfebirani celych zastavitelnych ploch, ale ke korekci
prabéhu hranice zastavitelného GUzemi v navaznosti na pozadavky
vyhodnocené v prubéhu projednavani MPP. Na ukor nepfebiranych
ploch doslo naopak k vymezeni novych ploch tak, aby nova hranice
zastaviteIného Uzemi odpovidala aktualnimu provéfeni. To se tyka
ploch na severu Dablic, v okoli Terminalu Sever a v misté Prazské
¢tvrti. Obdobné doslo k preskupeni zastavitelnych ploch v oblasti
mezi lokalitami Nad PaleCkem a Beranka tak, aby bylo zastavitelné
uzemi kompaktni a rozvojové plochy byly |épe napojené na stavajici
strukturu a infrastrukturu a doSlo k mensi fragmentaci krajiny oproti
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pavodnimu vymezeni ploch v pfedchozim planu. Vyméra
zastavitelnych ploch v daném misté v8ak zustala zachovana.

Také doslo k upravé (zmenseni) zastavitelnych ploch z divodu
pozadavkl dotéeného organu na ochrané ZPF (zabory ZPF jsou
podrobné uvedeny v kapitole 14 odGvodnéni a v jednotlivych krycich
listech odGvodnéni). To se tyka ploch na severu Ujezdu u Priihonic,
v Béchovicich, na jihovychodé Sidlisté Petrovice a na severu
Kolovrat. Vefejny zdjem na ochrané& ZPF byl vyhodnocen jako
pfevazuji nad zajmem zachovani vymezeni zastavitelné plochy.

Metropolitni plan nepfebira nékteré celé zastavitelné plochy
v pripadé, kdy plocha jiz nebyla pozadovana v pribéhu projednavani
MPP v mistech, kde byl vyhodnocen jiny pfevazujici zajem:

o DrivéjSi zastavitelna lokalita Housle, ktera byla z navrhu MPP
odstranéna po spole¢ném jednani. Dle vyhodnoceni jednani
byla plocha jiz neaktualni. Jednalo by se navic o exklavu
zastaviteIného Uzemi v navrzené lokalité Pfedni Kopanina —
Suchdol, ktera by nebyla napojena na stavajici strukturu
a jejiz vymezeni by vedlo k nadmérné fragmentaci krajiny.

o MPP respektuje, Ze se vlastnik rozhodl realizovat lesopark
(nazyvany Arborka) v Uzemi jizné od Satalic, které byla
v pfechozim planu vymezena jako zastavitelna plocha
pro nerusici vyrobu a sluzby. Tento zamér je vymezen formou
nezastavitelné transformacni plochy a diky tomu je mozné
tuto 8ast oteviené krajiny vyuzit i pro USES.

o V oblasti mezi lokalitami Arealy Béchovice, Dolni Pocernice —
Vinice a Dolni Pocernice byly v pfedchozim uzemnim planu
vymezeny zastavitelné plochy navazujici na piivodné
planovanou kfizovatku s Prazskym okruhem, ktery by
umoznila uzemi dobfe dopravné napojit. Tato kfiZovatka v8ak
jiz v dopravni koncepci neni sledovana, ¢imz se vyrazné
zhorsily moznosti dopravni obsluhy navrzenych ploch. MPP
proto Castecné rozsifil zastavitelné plochy v lokalité Arealy
Béchovice, zbytek zastavitelnych ploch nebyl vymezen
a uzemi je v ramci oteviené krajiny ur€eno k ochrané
pfirodnich a rozvoji rekrea¢nich hodnot.

o Trojmezi je vyznamnou nezastavitelnou lokalitou s vysokym
rekreacnim vyznamem. Tyto hodnoty byly upfednostnény
pfed pfebiranim zatim nevyuzitych zastavitelnych ploch
prfedchoziho planu do MPP.

e Produkéni plocha na zapadé lokality Za Kyjemi a obdobné
obytné plochy v okoli lokality U Golfu HostivaF byly vymezeny
v navrhu MPP pro spole¢né jednani a nasledné byly
vypustény v navaznosti na vyhodnoceni pfipominek
s pfihlédnutim ke stavu v Uzemi. Za Kyjemi se kfiZi stavajici
a navrzena technicka infrastruktura a vymezeni oteviené
krajiny bylo vyhodnoceno jako prevazujici zajem. V Hostivafi
MPP respektuje stav v uzemi a provedenou revitalizaci
a vybudovani golfového hfristé.
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¢ Na jihu lokality Na Klicové MPP pfevzal pouze ¢ast obytné
rozvojové plochy. V ramci zmenseni vyméry v3ak byla
Caste€né navysena kapacita. V daném misté byl vyhodnocen
jako vyznamnéj$i zajem na rozsahu biocentra USES
a metropolitniho parku Klicov.

¢ Na jihovychodé lokality Ve Studeném MPP nepfevzal cely
rozsah plochy ZVO s pfihlédnutim ke skute€nému stavu
v Uzemi. Pfedmétna lokalita U Branického pivovaru je
vymezena jako nezastavitelna v navaznosti na enklavu
oteviené krajiny uvedenou v ZUR.

¢ Na jihovychodé Kolovrat MPP nepfebira produkéni plochu,
v blizkosti navrzeného Prazského okruhu, v jejiz Casti se
nachazi dozivajici areal. Vzhledem k existenci Prazského
okruhu (v prabéhu pofizovani MPP jiz v realizaci) byl
vyhodnocen vy$8i zdjem na rekultivaci Uzemi a vymezeni
oteviené krajiny. MPP proto v misté vymezuje nezastavitelné
transformacni a rozvojové plochy s pfirodnim vyuzitim.
Obdobné byla transformacni pfirodni plocha vymezena
u Prazského okruhu zapadné od Béchovic ma

e \ Metropolitnim planu byla provéfeny omezeni plynouci
ze zaplavovych Uuzemi, a proto nebyly vymezeny zastavitelné
plochy, které byly v kolizi s timto limitem a jejichZ vyuzitelnost
tim byla omezena tak, Ze by stejn& nemohlo dojit k jejich
naplnéni. Toto se tyka obytnych ploch mezi lokalitami
Bé&chovice a B&chovice Il. a také plochy VN v lokalité Udolni
niva Vitavy (areal sadek Lahovice).

Jednou z odliSnosti MPP a pfedchoziho planu jsou samoty (dle ¢l. 91
textové Casti MPP, viz také odlvodnéni k ¢l. 91 v kapitole 9
odlvodnéni), které jsou v MPP vymezeny jako rozlohou malo
vyznamné plochy zastavéného uzemi v oteviené krajiné

s omezenymi moznostmi provadéni zmén (ve srovnani

se zastavitelnou plochou). Pfedchozi plan obdobny nastroj nemél,
tudiz ve stejném misté asto vymezoval béZnou zastavitelnou plochu,
jejiz regulace nebyla tak limitovana. MPP reflektuje, ze se jedna

o existujici budovy a zastavéné Uzemi, ale s respektem k vyznamu
oteviené krajiny jejich dalSi pfestavby omezuje. Tyto plochy se
nachazi v nejvétsi mife v lokalitach Sarka, Udoli Nebusického

a Sareckého potoka, Kalvarie nebo Prokopské a Dalejské udoli.
Souhrnné se jedna se o plochy s obytnym vyuzitim (89 ha, 7,1 %
rozdilu) nebo s produkénim vyuzitim (61 ha, 4,9 % rozdilu). Dale se
jedna o uzemni rezervy pro zastavitelné plochy o vymére 17 ha
(1,4 %) a o uzemni rezervy pro nezastavitelné plochy o vymére

47 ha, které tvofi 3,8 % rozdilu.

Uzemni rezervy pro zastavitelné plochy, které nejsou prevzaty jako
zastavitelné do MPP, nebyly vyhodnoceny jako vhodné pro novou
zastavitelnou plochu (nejvétsi ¢asti jsou plochy okolo Betonarky

u Reporyji o vyméfe 14,6 ha. V daném misté& prob&hly v minulosti
rozsahlé rekultivace, coz MPP respektuje, a proto v daném misté
vymezuje otevienou krajinu).
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V pfipadé uzemnich rezerv pro nezastavitelné plochy MPP potvrzuje
puvodni zamér naznaceny v pfedchozim planu a pfimo vymezuje
nezastavitelnou plochu (nejrozsahlejsi je Skladka Dablice o vymére
34,7 ha).

Viz pfiloha €. 1 kapitoly 10. odtvodnéni / 10.02.05 llustrace
zastavitelnych ploch UP SU neptebiranych do Metropolitniho planu.
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