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[Pokracovani odlvodnéni]

DalSim divodem, pro¢ pozadavku na vymezeni zastavitelné plochy nebylo vyhovéno,
je skute€nost, Zze se dot€ené uzemi nachazi v zaplavovém uzemi, které je limitem vyuziti
Uzemi a v némz nova vystavba, s ohledem na pfedchazeni a snizovani Skod zpusobenych
povodnémi, neni zadouci.

Z hlediska rozsahu je vyznamné pfedevSim zaplavové Gzemi vodnich tok( Vitavy a Berounky
na uzemi hl. m. Prahy stanovené opatfenim Magistratu hl. m. Prahy, odborem vystavby,
zedne 21.8.2003, ¢ j. MHMP-118671/2003/VYS/Po/Ku. Relevantni jsou vSak také
zaplavova uzemi dalSich vodnich toku.

Stanoveni rozsahu zéplavovych Gzemi kontinualng vychazi z UP SU, v némz byl graficky
vyznaden ve vykrese &. 33 — kategorizace zaplavovych Uzemi a z UAP hl. m. Prahy.

Dusledné respektovani zaplavovych uzemi a stanoveni potfebnych podminek pro vyuziti
Uzemi v jednotlivych zénach zaplavového uUzemi je nutné k naplnéni Ukoll Uzemniho
planovani pfedevsim dle § 19 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona — tj. vytvaret v uzemi
podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dasledkd, a to prfedevsim pfirodé blizkym zpusobem, § 19 odst. 1 pism. I) stavebniho
zakona — tj. vytvaret podminky pro zajisténi civilni obrany a § 19 odst. 1 pism. n) stavebniho
zakona — tj. vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisq,
pfed negativnimi vlivy zamérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni.

Pravni Uprava tykajici se ochrany pfed povodnémi je zakotvena zejména v zakoné ¢&. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
V § 66 odst. 1 vodni zakon vymezuje zaplavova uzemi jako administrativné ur¢ena uzemi,
ktera mohou byt pfi vyskytu pfirozené povodné zaplavena vodou. Jejich rozsah je povinen
stanovit na navrh spravce vodniho toku vodopravni ufad, pfipadné i v€etné vymezeni aktivni
zony zaplavového uzemi. Vodni zakon dale vymezuje, jaké stavby lze v aktivni zéné
zaplavového uzemi umistovat ajaké Cinnosti jsou zde =zakazany.Zakaz vymezovat
v zaplavovych uzemich nové zastavitelné plochy vodni zakon vyslovné nestanovuje, nicméné
Politika uzemniho rozvoje CR je zavazna pro pofizovani uzemniho planu (§ 31 odst. 4
stavebniho zakona), proto se MPP musi fidit podminkami v ni zakotvenymi i ve vztahu
k vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi.

V bodé 26 Politiky Uzemniho rozvoje CR se jako jedna zrepublikovych priorit uvadi:
,VYymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast oddvodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.“ Podle pomuicky MMR k uplathovani republikovych priorit Politiky
uzemniho rozvoje CR se nové zastavitelné plochy maji vymezovat prednostné
mimo zaplavova Uzemi a v zaplavovych uzemich pouze ve vyjime¢nych a odidvodnénych
pfipadech. Vyjimecnym a odlvodnénym pfipadem muize byt dle pomlcky napf. obec, jejiz
pfevazna cCast se nachazi v zaplavovém uzemi avymezeni zastavitelnych ploch mimo
zaplavové uzemi by znamenalo nezadouci suburbanizaci se vSemi dusledky s tim spojenymi;
muze to byt rovnéz pfipad, kdy vymezeni ploch mimo zaplavové Gzemi koliduje s vefejnym
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zajmem na ochrané ZPF (napf. by doSlo k zaboru zemédélské puady . tfidy ochrany) apod.
i v téchto pfipadech je nezbytné, aby duvody pro vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém
uzemi byly néalezité provéfeny a komplexné posouzeny z hlediska pfevaZujicich vefejnych
zajmUl, napf. zpracovanim a vyhodnocenim ruznych variant umisténi zastavitelné plochy,
parametrll zastavby na ni ajeji hustoty, s posouzenim jejiho ohrozeni a Skod v pfipadé
povodni a provéfenim opatfeni k snizeni jejich dlisledk.

NSS také dovodil, Ze ackoliv vodni zakon umozniuje povolit vystavbu i v zaplavovém uzemi,
neznamena to, Ze by obec nemohla v ramci uzemniho planovani pfistoupit k této otazce
preventivné a v zaplavovém Uzemi zastavitelné plochy vibec nevymezovat (rozsudek NSS
ze dne 20. 2. 2025, C. j. 2 As 8/2024-41). NSS rovnéz opakované judikoval, ze stanoveni
zaplavového uzemi je dokonce divodem pro zménu funkéniho vyuziti pozemku, typicky
pfevedeni ze zastavitelnych ploch do takovych, které neumoznuji jeho zastavéni
ve vyznamném rozsahu (rozsudky NSS ze dne 25. 6. 2020, €. j. 3 As 197/2017-21, ze dne 21.
1. 2022, €. j. 5 As 394/2020-51, ze dne 10. 1. 2023, €. j. 1 As 120/2022-66, a ze dne 10. 1.
2025, €. j. 5 As 6/2024-101).

Posuzovany pfipad neni vyjime€nym ani odivodnénym pfipadem odlvodrujicim vymezeni
nové zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi. Vyhovéni takovému poZadavku by bylo
v rozporu s ukoly uzemniho planovani [§ 19 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona] a také
v rozporu s republikovymi prioritami Politiky izemniho rozvoje CR (bod 26). MPP prednostné
stanovuje rozvoj v hranicich zastavéného uzemi a obecné preferuje recyklaci zanedbanych
uzemi vymezenim transformace stavajicich zastavitelnych ploch.
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