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V ramci souCasného projednavani MPP nebudou transformacni plochy redukovany, nebot
k tomu neni dan zadny duvod. Navrh MPP respektuje sou€asny skute¢ny stav v uzemi.
Pfipadné vyjmuti z transformacni plochy a pfevedeni do plochy stabilizované bude provedeno
nasledné, ato vramci zmény MPP, resp. formalni aktualizace pofizovatelem pfi
vyhodnocovani MPP, az poté, co bude zamér skuteCné zrealizovan a zapsan do katastru
nemovitosti.

Transformaéni plochy jsou v MPP vymezeny pravé pro ta Uzemi, kde se pfedpoklada postupna
zména vyuziti, ale tato zména dosud nebyla fakticky dokonéena. Vymezeni transformacni
plochy umozriuje realizaci povolenych zaméra a sou€asné reflektuje skutecny stav Uzemi,
kde dosud nedoslo k faktické realizaci stavby. Pfevod do stabilizovaného uzemi ma smysl
az po faktické realizaci zaméru a zapisu do katastru nemovitosti, protoze teprve tehdy dojde
ke zméné skute¢ného stavu v Uzemi, kterou ma uzemni plan reflektovat.

Podle § 5 odst. 6 zakona &. stavebniho zakona plati, Ze: ,,Obce a kraje jsou povinny soustavné
sledovat uplatriovani tzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona.
Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla tuzemné planovaci dokumentace
vydana, jsou povinny pofidit zménu pfislusné tuzemné planovaci dokumentace.” Konkrétni
postup vyhodnocovani uzemniho planu a jeho zmény poté upravuje § 55 a nasl. stavebniho
zakona. Obdobny postup plati i podle § 16 a§ 106 a nasl. NSZ. Pokud bude stavba po
rozhodném datu skute¢né realizovana, regulace v MPP bude pfehodnocena v ramci tohoto
standardniho postupu.

Pfrevod transformacnich ploch do stabilizovaného uzemi v ramci pravidelného vyhodnocovani
byl zvolen proto, Ze takovy postup je jednotny pro celé Uzemi hlavniho mésta Prahy,
transparentni a predvidatelny. Nejlépe zajiStuje, Ze do stabilizovaného Uzemi budou
pfevedeny pouze skuteéné realizované azapsané zaméry aze MPP bude odpovidat
faktickému stavu uzemi. Tento postup je v souladu se stavebnim zakonem.

Dosud nerealizované zaméry nejsou v navrhu MPP zohlednény, protoZze navrh MPP
respektuje sou€asny skutecny stav v uzemi. Takovy postup je v souladu s judikaturou NSS,
dle které plati, Ze: ,uzemni plan nemize zasahnout do prav dotéenych osob, pokud pouze
potvrzuje a nijak neméni skutecny stavajici zptsob vyuZiti pozemku (srov. rozsudky ze dne
19. kvétna 2011 &. j. 1 Ao 2/2011-17 ve véci Cast Uzemniho planu mésta Klecany a ze dne 8.
tnora 2012 é. j. 6 Ao 8/2011-74 ve véci Uzemni plén obce Mukarov, bod 30). To plati, i kdyz
je pofizovan tzemni plan novy — i vtomto pfipadé se skuteCny stavajici zpusob vyuZiti
pozemku neméni* (viz rozsudek NSS ze dne 25. 9. 2020, €. j. 6 As 151/2019-53).

Naopak pofizovatel neni povinen v MPP zohlednit pouze povoleny, ale fakticky nerealizovany
zamér. NSS potvrdil v rozsudku ze dne 17. 1. 2014, €. j. 5 Aos 2/2013-83, ze: ,Pri vydavani
uzemniho planu (§ 54 stavebniho zakona z roku 2006) neni obec vazéana jiz vydanymi
uzemnimi rozhodnutimi ani probihajicimi Gzemnimi Fizenimi*, Pofizovatel si je védom toho, ze
NSS téz uvedl, Ze je vhodné, aby v nové pofizovaném uzemnim planu byla na pozemku
vymezena plocha odpovidajici obsahu pravomocného Uzemniho rozhodnuti. NSS vSak
souCasné pripustil, Ze se nejedna o povinnost a obec je opravnéna se i od pravomocnych
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Uzemnich rozhodnuti v navrhu nového Uzemniho planu odchylit (srov. rozsudek NSS ze dne
11.2.2022, ¢. j. 5 As 300/2020-81). Pofizovatel tuto judikaturu aplikoval spravné. V pfipadech,
kdy existuje pravomocné uzemni rozhodnuti, ale zamér dosud nebyl fakticky realizovan
a zapsan do katastru nemovitosti, je vymezeni transformacni plochy (nikoliv stabilizované
plochy) v souladu se skute€nym stavem v uzemi. Zafazeni do transformacni plochy sou¢asné
odpovida ucelu transformacnich ploch, které jsou uréeny pravé pro uzemi, kde se pfedpoklada
postupna zména vyuziti.

Soudasné plati, Zze ziskana povoleni nejsou vydanim a Géinnosti MPP dotéena. Uzemné
planovaci dokumentace neplsobi zpétné, proto pokud jiz podatel disponuje pravomocnym
uzemnim rozhodnutim, je proti jeji zméné chranén v rdmci stavebniho fizeni. Jak uvedl NSS
vrozsudku ze dne 12. 9. 2012, &. j. 1 As 107/2012-139: ,Pro uvedeny zamér existuje
pravomocné rozhodnuti o umisténi stavby, jehoz zakonnost nemtze byt zpochybnéna pozdéji
vydanym udzemnim planem. Tento novy udzemni plan totiz nema pro posouzeni
Jrealizovatelnosti“ prfedmétné stavby Zadnou relevanci.” Tyto zavéry plati i pro povoleni
zaméru ziskané dle NSZ.

Vymezeni transformaéni plochy (namisto stabilizované plochy) tudiz nezasahuje do prav
stavebnika ani jinych osob, protoze bez ohledu na vymezeni v MPP je stale opravnén proveést
stavbu podle pravomocného rozhodnuti. Novy tzemni plan ani zména uzemniho planu nemaji
vliv na pravomocna rozhodnuti — pokud se zméni regulace obsazena v Uzemnim planu,
rozhodnuti nepozbyvaiji platnosti. Jinymi slovy to znamena, Ze pokud jiz bylo pro zamér vydano
rozhodnuti o umisténi stavby (nebo jeho alternativa) a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
otazka souladu zaméru s uzemnim planem je jiz pravomocné posouzena a stavebni urad ji
nebude znovu zkoumat. To plati i pro nedokonéena fizeni dle ¢l. 167 textové Casti MPP,
doplnéného na zakladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani. Diky tomu ma stavebnik
moznost realizovat zamér v souladu se ziskanym povolenim bez ohledu na to, jakym
zpusobem bude plocha vymezena v MPP.

Dale plati, Ze nikdo nema vefejné subjektivni pravo na konkrétni podobu uzemniho planu.
Ustavni soud v tomto ohledu konstatoval, Ze: ~Jinymi slovy — na ur¢itou podobu tzemniho
planu ¢i zafazeni pozemku do urcitého zpusobu vyuZiti neni pravni narok, stejné jako se nelze
dovolavat ochrany dobré viry Ci legitimniho o¢ekavani ve vztahu k urcité podobé tuzemniho
planu, nebot ten se s ohledem na potfebu uGpravy poméri v uzemi neustale vyviji.*
(viz usneseni Ustavniho soudu ze dne 10. 4. 2018, sp. zn. IV. US 3548/17).

Zvoleny postup pfi pfevodu transformacnich ploch do stabilizovaného uUzemi az pfi
vyhodnocovani MPP je metodicky spravny, transparentni a v souladu se stavebnim zakonem
i judikaturou spravnich soudu. Pofizovatel fadné zjistil skutkovy stav v Uzemi a spravné jej
zohlednil pfi vymezovani ploch v MPP. Vymezeni transformacni plochy odpovida skute¢nému
stavu v uzemi, kde dosud nedoslo k fakticke realizaci a zapisu staveb do katastru nemovitosti.
Pravomocna povoleni nejsou zménou MPP dotCena a vlastnik je opravnén realizovat zamér
bez ohledu na vymezeni plochy v MPP. Pfevod do stabilizovaného Uzemi bude proveden
v ramci vyhodnoceni a nasledné aktualizace MPP po realizaci zaméru a zapsani do katastru
nemovitosti, coz odpovida skute€nému stavu v Uzemi a ucelu transformacnich ploch.
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