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[Pokracovani odlvodnéni]

Navrh MPP ve svém ¢l. 111 odst. 3 definuje zahradkovou osadu jako zpravidla oploceny
soubor zahrad, pfipadné jednotlivou zahradu, s vyuzitim zejména pro rodinnou rekreaci, a dale
stanovuje podminky pro umistovani staveb v téchto plochach. K uvedenému Ize doplnit, Ze
zahradkova osada je souborem zahrad, které jsou v typickém pFipadé arealem pod spoleénym
oplocenim, atedy vefejné nepfistupné, s vnitini siti pFistupovych cest k jednotlivym
zahradkam. Moznost vstupu je ¢asto podminéna pfekonanim zabezpeCovaciho zafizeni na
vstupnim misté. V nékterych pfipadech zahradkovych osad se spole¢né oploceni nevyskytuje
vlbec &i se vyskytuje pouze z€asti, nékteré z cest jsou tak vefejné pfistupné, nékteré ne.

Do kategorie podrobnéjsiho strukturalniho €lenéni ploch ,zahradkova osada“ nalezi nejen
plochy vlastnich zahradek, ale i objektd na nich stojicich, tedy zejména zahradkarskych domki
a chat. Tyto objekty budov proto nemusi byt v hlavnim vykresu z 02 odliSeny. V kategorii
podrobnéjsiho ¢lenéni ploch zahradkova osada jsou evidovana i seskupeni nékolika zahradek.
Rozhodujici pro zafazeni je prevaZzujici rekreaCni charakter zahrad, kdy péstitelska Ci
chovatelska ¢innost je formou rekreace (se samozasobitelskym aspektem), nikoliv primarné
hospodarské Cinnosti.

Kategorizace ploch podrobnéjsiho strukturalniho ¢lenéni a jejich konkrétni vymezeni probéhly
pfedevsim na zakladé dat IPR Praha (vznikla terénnim prizkumem v letech 2012—2013, jsou
pribé&zné aktualizovana a vydavana v ramci UAP). Kategorie vznikly sdruzenim podobnych
kategorii UAP tak, aby vysledny podet diléich vymezenych ploch neprekradoval meze
podrobnosti regulace odpovidajici uzemnimu planu. Rovnéz byla vyuZita evidence Katastru
nemovitosti CR (dle stavu k 28. 2. 2023) pro odliSeni lesnich pozemka.

K vymezeni kategorie méstska pfirodni plocha byla vyuzita evidence zvlasté chranénych
a obecné& chranénych uzemi ptirody dle AOPK CR a OCP MHMP. Né&které plochy z dat IPR
byly dale individualné revidovany s ohledem na jejich pfesny zplsob regulace MPP, to se tyka
zejména pravé zahradkovych osad. V ramci této revize byl hodnocen predevdim soucasny
realny stav (zda je prostor vyuzivan k tomuto Ucelu) a aktualni pravni stav (regulace platného
uzemniho planu). Vzhledem k tomu, Ze pojem zahradkova osada neni obecné jasné ukotven
a na uzemi Prahy se vyskytuje fada hrani¢nich pfipadu, byly v oteviené krajiné posouzeny
i plochy, které prizkum identifikuje jako zahradu nebo sad. Pro kontrolu byl vysledny soubor
revidovanych ploch porovnan s daty z dokumentu pofizeného tehdej$im URM (Aktualizace
udaju a vytvoreni databaze zahradkovych osad. Faze |, levy bfeh Vitavy, listopad 2010. Faze
Il, pravy bieh Vitavy, srpen 2011. U-24, s. r. 0., Atelier pro urbanismus a Uzemni planovani)
a Aktualizace generelu zahradkovych osad v Praze (CZU Praha, 2018). Vyjimeéné, zejména
u hrani¢nich pfipadl v zastavitelném Gzemi, bylo pfihlédnuto i k nazoru méstskych casti, se
kterymi bylo toto vymezeni konzultovano v roce 2015. Lze tedy shrnout, Ze MPP dostate¢nym
zpUsobem chrani stavajici zahradkové osady a zaroven nebrani vzniku novych zahradkovych
osad.

Na zakladé vysledk( vefejného projednani byly regulativy pro umistovani staveb
v zahradkovych osadach rozSifeny v souladu s § 69 PSP, resp. § 13 odst. 8 a § 23 odst. 8
NPSP.
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MPP tedy definuje zahradkové osady tak, aby byly chranény vSechny existujici, a zarovenh
vychazi hned z nékolika zdroji dat, aby bylo jejich vymezeni v MPP co nejpfesnégjsi
v navaznosti na regulaci v UP SU, tj. s ohledem na stavajici pravni stav. Mozny je také vznik
novych zahradkovych osad.
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