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[Pokracovani odlvodnéni]

Na zakladé prfechodného ustanoveni § 323 odst. 10 NSZ, ve spojeni s § 323 odst. 9 NSZ
a § 81 odst. 3 NSZ, muze MPP stanovit jako podminku pro povoleni zaméru v urcité ploSe
uzavfeni planovaci smlouvy. Ackoli § 81 odst. 3 NSZ vyslovné nestanovi, ze smluvni stranou
planovaci smlouvy musi byt obec, pro jejiz Uzemi je uzemni plan pofizovan, Ize tento zavér
dovodit z povahy a uc€elu tohoto institutu. Obec, jejiz Ufad je pofizovatelem uzemniho planu,
je subjektem odpovédnym za uzemni planovani a koordinaci rozvoje Uzemi. Je proto logické
a nezbytné, aby byla stranou podminéné planovaci smlouvy. V tomto pfipadé obci, pro jejiz
uzemi je MPP pofizovan, je pravé HMP. Vyloucit HMP jako smluvni stranu planovaci smlouvy
by proto bylo v pfimém rozporu s postavenim HMP dle stavebniho zakona nejen v ramci MPP,
ale soucasné takeé jako smluvni strany navazujici planovaci smlouvy.

Soucasné plati, Ze podminku dle § 81 odst. 3 NSZ spocivajici v uzavieni planovaci smlouvy
je mozné splnit jen tim, Ze bude planovaci smlouva uzaviena mezi stavebnikem a obci, jejiz
zastupitelstvo vydalo uzemni plan, ve kterém je podminka uzavieni planovaci smlouvy
stanovena. V pfipadé MPP se tak jedna o planovaci smlouvu uzavienou mezi stavebnikem
a HMP, protoZze HMP schvaluje a vydava MPP, ktery vymezuje plochy podminéné planovaci
smlouvou. Pfestoze § 130 odst. 1 NSZ umozhuje, aby planovaci smlouvu uzavirala také
meéstska ¢ast HMP, nelze dovozovat, Ze by podminka uzavieni planovaci smlouvy stanovena
v MPP byla splnéna uzavienim planovaci smlouvy vyluéné mezi stavebnikem a méstskou
Casti, bez ucasti HMP. HMP je tim, kdo podminku uzavfeni planovaci smlouvy v MPP
stanovilo, a proto je také jediné HMP opravnéno tuto podminku uzavienim planovaci smlouvy
splnit. Planovaci smlouva uzaviena pouze mezi stavebnikem a méstskou €asti, bez ucasti
HMP, by tedy nemohla byt povazovana za splnéni podminky stanovené v MPP, a na jejim
zakladé by nebylo mozné zamér v podminéné plose povolit.

Okruh smluvnich stran planovaci smlouvy je uveden v § 130 odst. 1 NSZ jako pfikladny vycet.
Smluvni stranou muze byt vedle stavebnika také obec, kterou je vtomto pfipadé HMP,
méstska ¢ast HMP, kraj nebo vlastnik vefejné infrastruktury. Zakon vSak nestanovuje, ze by
bylo mozné regulativ podminénosti planovaci smlouvy zakotvit tak, Ze by stranou planovaci
smlouvy musela byt vyhradné méstska ¢ast nebo jina osoba od obce, pro jejiZ uzemi je Uzemni
plan pofizovan, bez toho, aniz by byla stranou planovaci smlouvy pravé tato obec. Bez
zakonného podkladu nelze v MPP stanovovat podminky nad ramec zakona.

Zaroven plati, ze HMP nemuze prostfednictvim MPP nafidit méstské ¢asti povinnou ucast
na planovaci smlouvé, a to i s ohledem na zakaz nepfipustnych zasahut do vykonu samostatné
pusobnosti méstské ¢asti. Planovaci smlouva podle NSZ je koncipovana jako vefejnopravni
smlouva uzavirana v ramci samostatné pulsobnosti obce a jeji uzavieni podléha schvaleni
zastupitelstvem. Bez schvaleni zastupitelstvem méstské Casti se méstska ¢ast nemuze stat
smluvni stranou planovaci smlouvy. Do rozhodovani zastupitelstva méstské ¢asti vSak neni
HMP opravnéno zasahovat, ¢imz je vylou¢ena moznost, aby HMP, jehoz uzemi je regulovano
prostfednictvim MPP, jednostranné pfikazalo méstské Casti do smluvniho vztahu vstoupit.
Pokud by MPP vylu€oval u¢ast HMP na planovaci smlouvé a méstska ¢ast by se smluvni
stranou nestala dobrovolné, nebyl by zde Zadny subjekt na strané municipality, ktery by monhl
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planovaci smlouvu se stavebnikem uzavfit. Tim by se podminka stanovena v MPP stala
nesplnitelnou, coz by mélo negativni dopad pfedevSim na stavebniky (vlastniky dotéenych
ploch), nebot bez uzaviené planovaci smlouvy by nebylo mozné v dotéené plode povolit
zamer, o ktery usiluji. Povinnost, aby HMP byla smluvni stranou planovaci smlouvy, ma tudiz
v MPP své vyznamné opodstatnéni.

VySe uvedené nevyluCuje, aby se méstska Cast k planovaci smlouvé pfipojila na zakladé
svého dobrovolného rozhodnuti. NSZ i MPP s ucasti méstské ¢asti jako mozné smluvni strany
planovaci smlouvy vyslovné pocitaji. MPP vychazi z toho, Ze smluvni stranou planovaci
smlouvy muze byt i méstska ¢ast HMP, na jejimz uzemi bude zamér realizovan, pfipadné jina
meéstska Cast, kterou zamér stavebnika vyznamné ovlivni.

Podminky uzavfeni planovaci smlouvy jsou uvedeny v ¢l. 160 MPP, ktery vyslovné uvadi,
Zze smluvni stranou muze byt i méstska ¢ast HMP. Zakladni obsah planovaci smlouvy je
upraven v ¢l. 161 MPP, ktery upravuje zavazek stavebnika poskytnout HMP, nebo se
souhlasem HMP méstské ¢asti, dohodnuté finanéni nebo nefinanéni plnéni. Zapojeni méstské
¢asti jako smluvni strany planovaci smlouvy je tedy dle MPP mozné a MPP s jeji ucasti
vyslovné pocita. Nelze vSak pfipustit, aby smluvni stranou byla vyluéné méstska Cast bez
ucasti HMP.

Agenda planovacich smluv je Cisté samospravnou kompetenci HMP. | po nabyti G&innosti
MPP Ize oCekavat postup a praxi jako doposud, ato s ohledem na Metodiku spoluucasti
investor na rozvoji uzemi HMP, kterou schvdlilo Zastupitelstvo HMP, a dle které bude vzdy
do jednani o konkrétnich planovacich smlouvach zapojena i pfislusna MC.
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