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Z navrhu MPP v tuto chvili nebude odstranén regulativ podmifujici planovaci smlouvy u téch
lokalit, pro které jiz byla planovaci smlouva s HMP uzaviena. Regulativ podmifiujici planovaci
smlouvy nelze z navrhu MPP selektivné vypoustét, a to z divodu pozadavku na jednotny
a nediskriminacni pfistup ke vSem plocham podminénym planovacimi smlouvami. Lokality,
pro které je v MPP stanovena regulace podmiriujici planovaci smlouvy, byly uréeny na zakladé
objektivnich a jednotnych kritérii, ¢imz je vylouc¢ena diskriminace a libovile. Selektivni
vypousténi regulativu podmiriujicich planovacich smluv pouze u vybranych lokalit by dale
narusilo systémovou logiku a jednotnost tohoto regulativu jako celku.

Regulativ podminujici planovaci smlouvy nelze z navrhu MPP vypoustét ani z procesnich
divodu. Dle § 323 odst. 10 NSZ plati, ze zahrnuti podminky uzavfeni podminujici planovaci
smlouvy pro rozhodovani v uzemi do uzemniho planu je podstatnou Upravou, pro kterou se
pouzije obdobné § 53 odst. 2 stavebniho zakona. Dovozujeme, Ze totéz plati i pro opacny
postup, tedy pro vypusténi regulativu podmifiujici planovaci smlouvy z uzemniho planu.
Takovy krok by mohl pfedstavovat podstatnou Upravu navrhu MPP, v dusledku ¢ehoz by
upraveny navrh musel byt projednan na opakovaném verejném projednani. Takovy postup by
vSak byl v zavére¢né fazi pfijimani MPP po jiz probéhlém opakovaném vefejném projednani
VvV rozporu se zajmem zajistit pfijeti MPP v pfiméfené dobé.

Z tohoto ddvodu bylo zvoleno feSeni, které spociva v uréeni lokalit podminénych uzavienim
planovaci smlouvy na zakladé objektivnich a jednotnych kritérii, ktera ted neni mozné ménit
selektivnim vypusténi lokalit s pozdé&ji uzavienou planovaci smlouvou.

K zavedeni regulativu podminujici planovaci smlouvy pfispéla pravé i potfeba koordinace
zapracovani soub&zné& pofizovanych zmén UP SU do navrhu MPP. Pro rozhodnuti
o zapracovani konkrétnich zmén uzemniho planu bylo nezbytné v redlném Case uzavfit
pokyny pro zpracovatele, pficemz bylo nutné na jedné strané maximalné respektovat
kontinuitu Uzemné-planovaci c&innosti a legitimni ocekavani Zadateld o zmény uUzemniho
planu, na strané druhé vsak zajistit, aby se vlivem dosud neuzavienych procesu zmén
uzemniho planu nezablokovala mozZnost pfijeti navrhu MPP jako celku. Primarné byly
zapracovany ty zmény uzemniho planu, u nichz pofizovatel disponoval informaci o obsahu
stanovisek dotCenych organl a samospravy, véetné nazoru prislusné méstské ¢asti. U zmén
uzemniho planu, které ke dni uzavieni dat MPP pro opakované vefejné projednani
nedisponovaly explicitni garanci o spInéni pozadavkd na uzavieni planovaci smlouvy, bylo
tfeba nalézt feSeni zohledhujici jak procesni a pravni kontinuitu, tak ovéfeni nenarokového
navySovani hodnoty pozemku a respektovani svrchovaného mandatu Zastupitelstva hl. m.
Prahy. Takovym feSenim se stal pravé regulativ podminénosti planovaci smlouvou, ktery byl
do navrhu MPP implementovan na zakladé vyporadani namitek a pfipominek a vyhodnoceni
vysledku vefejného projednani.

Zvolené feSeni souCasné neporusuje prava téch vlastniku, ktefi planovaci smlouvu s HMP jiz
uzavreli, protoze dfive uzaviena planovaci smlouva zpravidla plni funkci podmifiujici planovaci
smlouvy dle MPP. Pfislusné uzemi je tedy jiz ,odem¢&eno” pro rozhodovani v souladu s MPP
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na zakladé planovaci smlouvy uzaviené pfed ucinnosti MPP za pfedpokladu, Ze dfive
uzaviena planovaci smlouva splfiuje nalezitosti podmirujici planovaci smlouvy stanovené
v €l. 160 a 161 MPP a § 130 a nasl. nového stavebniho zakona. Za spinéni téchto pfedpokladu
muze stavebnik pfedlozit v fizeni u stavebniho Ufadu planovaci smlouvou uzavfenou jiz pfed
nabytim u€innosti MPP a v takovém pfipadé jiz nebude nutné uzavfit dalSi planovaci smlouvou
(blize viz odivodnéni MPP).

Pfedpoklada se, ze dfive uzaviené planovaci smlouvy budou splfiovat nalezitosti stanovené
MPP a novym stavebnim zakonem, a budou tedy moct byt povazovany za podmifujici
planovaci smlouvy. Je tomu tak diky tomu, Ze planovaci smlouvy na uzemi HMP jsou
uzavirany podle Metodiky spolulcasti investorli na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy schvalené
Zastupitelstvem hl. m. Prahy usnesenim €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022. Planovaci smlouvy
uzavirané dle Metodiky odpovidaji pozadavkiim nového stavebniho zakona a téz obsahové
odpovidaji pozadavkim kladenym na podminujici planovaci smlouvu v ¢l. 160 a 161 MPP.
Z tohoto duvodu planovaci smlouvy uzaviené dle Metodiky pfed nabytim G€innosti MPP maji
splfiovat i podminky podminujici planovaci smlouvy dle MPP.

| pokud by vSak konkrétni planovaci smlouva nenaplfiovala pozadavky vymezené MPP
na podminujici planovaci smlouvy a smluvni strany by mély vuli, aby tato planovaci smlouva
dané pozadavky splfiovala a Uzemi ,odemykala®“, HMP je pfipraveno uzavfit dodatek k takové
planovaci smlouvé. Ponechani regulativu podminujici planovaci smlouvy v MPP u lokalit s jiz
uzavrenou planovaci smlouvou proto nezasahuje do prav dotéenych vlastnikd, nebot pfislusné
uzemi bude ,odemceno” bud pfimo na zakladé dfive uzaviené planovaci smlouvy, nebo
prostfednictvim dodatku k této smlouvé.

Dale je v této souvislosti tfeba uvést, Ze regulativ podmiriujici planovaci smlouvy se uplatni
pouze v pfipadé, ze HPP zaméru prevySuje hodnotu HPP:es, tedy v pfipadé, ze stavebnik ma
zajem realizovat zamér, jehoz rozsah pfesahuje miru vyuZziti tzemi umoznénou dosavadnim
uzemnim planem. Pokud zamér hodnotu HPP:f nepfevySuje, podminka uzavieni planovaci
smlouvy se neaplikuje a stavebnik muze uzemi vyuzit i bez jakékoli planovaci smlouvy.
Ponechani regulativu podminujici planovaci smlouvy tak neomezuje vlastniky v realizaci
zamérl odpovidajicich dosavadnimu Uuzemnimu planu, bez ohledu na to, zda dfive uzavreli
planovaci smlouvu.

Odbor uzemniho rozvoje MHMP



