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Metropolitni plan nezavadi zastavovaci studii se souhlasem vlastnik(l jako novy nastroj
uzemniho planovani ve smyslu stavebniho zakona ani ji nestavi na rover uzemni studie podle
stavebniho zakona. Zastavovaci studie se souhlasem vlastnik(l neni opatfenim obecné
povahy ani zavaznym nastrojem Uzemniho planovani. Jedna se o podkladovy koordinacni
dokument smluvni povahy, jehoz funkci je prokazani spinéni parametrickych regulativl
stanovenych Metropolitnim planem pro vybrana transformacni a rozvojova uzemi.

Podle ¢lanku 4 pism. m) Textové ¢asti MPP je zastavovaci studii se souhlasem vlastnikl
urbanisticka studie s pfehlednou koordinaéni situaci, ktera obsahuje souhlasy vSech
dotéenych vlastnikl, pfislusné méstské €asti a hlavniho mésta Prahy s obsazenym feSenim.
Soucasti studie je zndzornéni dohody nad urbanistickym FeSenim s pfesnym umisténim
pozadovanych ploch vefejnych prostranstvi, vefejné vybavenosti a méstskych parkd. Tim je
jednoznacné vymezen jeji obsah i u€el a je zfejmé, Ze se nejedna o novy normativni nastroj,
nybrz o formu dolozeni konsenzu nad urbanistickym feSenim v ramci podminek stanovenych
Metropolitnim planem.

Metropolitni plan v ¢lancich 77, 83, 86 a 147 Textové c&asti MPP stanovi, Ze splnéni
pozadovanych parametrl (zejména rozsahu vefejnych prostranstvi, namésti, méstskych parku
a vefejné vybavenosti) muze byt doloZzeno jednim z nasledujicich zplsob:

(i) prostfednictvim UP&P nebo regulaéniho planu;
(i) prostfednictvim uzemni studie podle stavebniho zakona,
(iii) prostfednictvim zastavovaci studie se souhlasem vlastnikd.

Z uvedeného je zfejmé, Ze zastavovaci studie se souhlasem vlastnikt nenahrazuje UP&P,
regulacni plan ani uzemni studii, ale pfedstavuje pouze alternativni zpisob prokazani spinéni
podminek v pfipadech, kdy je dosazeno dohody vSech dotéenych vlastnikd, pfislusné méstské
Casti a hlavniho mésta na konkrétnim urbanistickém feSeni, v€etné pfesného vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi a vefejné vybavenosti.

Zastavovaci studie se souhlasem vlastnikl je tedy nastrojem konsenzualni koordinace uzemi
mezi vlastniky a vefejnou spravou. Jeji podstatou neni jednostranné uloZeni povinnosti, ale
naopak dohoda o zpusobu naplnéni parametrickych regulativi stanovenych MPP. Metropolitni
plan timto zplsobem nevytvafi novy zakonny institut, ale pfipousti dolozeni splnéni svych
regulativl i prostfednictvim dohody vlastnik( formalizované urbanistickou studii s dolozenymi
souhlasy.

Soucasné je tfeba zduraznit, Ze do MPP byl na zakladé vyhodnoceni projednani zapracovan
institut podminénosti planovaci smlouvou, kterou Ize rovnéz povazovat za zastavovaci studii
se souhlasem vlastnikl, pokud obsahuje obdobné nalezitosti, tj. zejména jednoznacné
vymezeni urbanistického feseni, pfesné umisténi poZzadovanych ploch vefejnych prostranstvi,
verejné vybavenosti ¢i méstskych parkl a souhlasy dotéenych vlastniku.

Podminénost rozhodovani v Uzemi uzavienim planovaci smlouvy je vyslovné upravena v § 81
odst. 3 nového stavebniho zakona. Ackoliv dosavadni stavebni zdkon takovou moZnost
vyslovné neupravoval, zakonodarce ji nové zakotvil jako legitimni nastroj koordinace rozvoje

Odbor uzemniho rozvoje MHMP



Vyhodnoceni vysledkd projednani | kapitola 15 textové ¢asti odivodnéni

uzemi. Vzhledem k tomu, Ze pfede dnem nabyti ucinnosti nového stavebniho zakona bylo
zahajeno vefejné projednani, resp. opakované vefejné projednani navrhu Metropolitniho
planu, je MPP v souladu s § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona pofizovan a vydavan podle
dosavadnich pravnich predpisu.

Soucasné vSak § 323 odst. 10 nového stavebniho zakona obsahuje specialni pfechodné
ustanoveni, podle néhoz Ize i v navrhu tzemniho planu, ktery je podle § 323 odst. 9 nového
uzemniho planu pfijiman dle dosavadnich pravnich predpist, vymezit plochu nebo koridor,
v némz je rozhodovani v Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy podle § 130 nového
stavebniho zakona. Zakon tedy vyslovné umoznuje, aby i uzemni plany pofizované podle
dosavadni pravni Upravy obsahovaly podminénost uzavienim planovaci smlouvy.

Zavedeni zastavovaci studie se souhlasem vlastnikd neni v rozporu se stavebnim zakonem
ani s novym stavebnim zakonem, nebot Metropolitni plan je opravnén stanovit podminky pro
rozhodovani v uzemi a zplsob jejich prokazovani, stejné jako je opravnén podminit
rozhodovani v uzemi uzavienim planovaci smlouvy (zastavovaci studii se souhlasem
vlastnikd ve smyslu MPP). Zastavovaci studie se souhlasem vlastnikd sama o sobé& nezaklada
prava ani povinnosti a neni zavaznym aktem vefejné spravy. Zavaznost vici konkrétnim
zamérim vyplyva az zrozhodovani stavebniho ufadu, ktery posuzuje splnéni podminek
Metropolitniho planu.

Soucasné je tfeba zdUraznit, ze Metropolitni plan v tomto ohledu navazuje na dlouhodobou
praxi uplatiovanou jiz v ramci stavajiciho UP SU ve znéni zmény z 2832. Zména z 2832
zavedla podminku vypracovani zastavovaci studie pro umisténi vefejné infrastruktury nebo
parku, jejichZ umisténi v rdmci rozvojové nebo transformadéni plochy nebylo mozné UP SU
presné vymezit, a proto tyto UP SU znazorfioval tzv. plovouci znackou. Pro stanoveni
a posouzeni konkrétniho umisténi a velikosti t&chto ploch pak UP SU vyzadoval doloZeni
splnéni podminek prostfednictvim mimo jiné napf. zastavovaci studie, aniz by tento pojem byl
blize definovan. Tato praxe byla po celou dobu aplikace UP SU ve znéni zmény z 2832
standardné vyuzivana pfi koordinaci rozvoje Uzemi a nebyla v priibéhu mnoha let jeji u€innosti
nikdy zpochybné&na. Konkrétné viz stavajici UP SU, resp. OOP &. 55/2018, pfiloha &. 1, oddil
3b, odst. 10: (...) Pfi zménéach v uzemi je nezbytné zajistit podminky pro umisténi vyuZiti
symbolizovaného plovouci znackou a dolozZit je v podrobnosti dostatecné pro stanoveni
a posouzeni konkrétniho umisténi a velikosti plochy, napf. zastavovaci studii nebo dohodou
o parcelaci — viz téz oddil 5.

MPP oproti upravé UP SU dany postup zpfestiuje a transparentné vymezuje obsah a téel
zastavovaci studie se souhlasem vlastnikd.
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